CONG TY CO PHAN KiNH PAP CAU
Khu C8 M&, Phuong Vii Ninh, Tinh Bic Ninh,

Bdo cio tai chinh riéng

1 Quy 1/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG

Tai ngay 31 thdang 3 ndm 2026

Mi sé TAI SAN Thuyét 31/03/2026 01/01/2026
minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 7.827.012.852 7.893.857.283
110 I Tién va cdc khoan twong dwong tién 3 997.697.901 1.167.197.912
111 1. Tién 997.697.901 1.167.197.912
130 TII. Céc khoén phéi thu ngfn han 1.505.813.154 1.381.559.729
131 1.  Phai thu ngin han cia khach hang 5 14.132.652.175 14.054.652.175
132 2. Trétruéce cho ngudi ban ngén han 6 410.190.750 410.190.750
135 3.  Phai thu ngéin han khac 7 1.693.718.033 1.647.464.608
136 4. Dy phong phai thu ngén han khé doi (14.730.747.804)  (14.730.747.804)
140 IV. Hang ton kbo 9 5.084.519.209 5.084.519.209
141 1. Hangtdn kho 19.392.378.024 19.392.378.024
142 2. Du phong gidm gi4 hang tdn kho (14.307.853.815)  (14.307.858.815)
160 VI Taisén ngin han khic 238.982.588 260.580.433
163 1.  Thué va cic khoan khac phai thu Nha nude 238.982.588 260.580.433
200 B. TAISAN DAIHAN 51.898.291.635 52.748.467.178
220 II. Taisan cb dinh 9.824.490.403 10.164.446.731
221 1.  Taisan cd dinh hitu hinh 11 9.824.490.403 10.164.446.731
222 - Nguyéngid 305.853.822.314 305.853.822.314
223 - Gidtri hao mon luj ké {296.029.331.911}  (295.689.375.583)
260 VI. Diu tu tai chinh dai han 42.073.801.232 42.584.020.447
261 1. Dautuvio congty con 83.162.324.916 83.162.324.916
262 2. Pautur vio cong ty lién doanh, lién két 909.380.000 909.380.000
263 3. Pautw gbp vbn vao don vi khéc 500.000.000 500.000.000
264 4. Du phong ton thit dAu tir vao don vi khéc dai han (42.497.903.684)  (41.987.684.469)

TONG CONG TAI SAN

59.725.304.487

60.642.324.461
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CONG TY CO PHAN KINH DAP CAU
Khu C& M&, Phudmg Vii Ninh, Tinh Béc Ninh,

Bdo cdo tai chinh riéng

Quy 1/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 31 thdng 3 nim 2026

(tiép theo)

Mai sb NGUON VON

300 C. NOPHAITRA

310 L  Nonginhan

311 1. Phai tra ngudi ban ngdn han

312 2. Ngudimua tra tién trude ngén han

313 2. Phaitra b tirc, Ioi nhuan

314 3.  Thué vi cic khoan phai ndp Nha nudc ngén han
315 4. Phaitra ngudilao ddng

316 5.  Chiphif phai tra ngén han

320 6. Phai tra ngin han khac

321 7. Vay vang thué tai chinh nmmm han

400 D. VON CHU SO HUU

410 1. Vbn chii sé hitu

411 1. Vén gép cia chi s& hitu

4lla C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét
411b C6 phidu wu déi

412 2. Thang duvdn

420 3. Loinhuénsau thué chira phan phdi
420a LNST chwa phén phéi Iy kén dén cuéi ky trece
420b LNST chua phén phéi ky ndy

429 4. Loiichcd dong khéng kiém soét

440 TONG CONG NGUON VON

o

Thuyét 31/03/2026 01/01/2026
minh

VND VND
69.470.041.816 68.846.121.926
69.470.041.816 68.846.121.926
10 37.301.699.035 37.329.482.517
1 4.059.579.696 3.474.983.920
i) 9.408.165.590 9.551.228.189
2.461.198.204 2.435.102.204
13 161.576.975 161.576.975
14 9.077.822.316 8.893.748.121
7.000.000.000 7.000.000.000
(9.744.737.329) (8.203.797.465)
15 (9.744.737.329) (8.203.797.465)
300.000.000.000 300.000.000.000
300.000.000.000 300.000.000.000
43.118.293.08 43.118.293.083

(352.863.030.412)  (351.322.090.548)
a:.bs%:ﬁ@ 720.381.18 &
(1.540.939.864 {4.601.709.363)

e
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60.642.324.461
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Hoang Thi Hing
Ngurdi 14p/Phu trach ké toan

Tran Huy Thong
Téng Giam déc
Phé duyét, ngay 12 thdng Qx ném 2026



CONG TY CO PHAN XINH PAP CAU

Bdo cdo tai chinh riéng

Khu C& ME, Phuémg Vii Ninh, Tinh Béc Ninh, Quy 1/2026
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Ouy 1/2026

Tir ngay Tir ngay
M TiEU Thuyét Quy 1/2026 Quy 1/2025 01/01/2026 dén 01/01/2025 aén
sb minh ngly 31/3/2026 ngay 31/3/2025
VND VND VND
01 1. Doanh thu bin hing vi cung cip dich vy 31 272.727.273 204.345.455 272.727.273 204.545.455
02 2. Céc khoan gidm trlr doanh thu - - - -
10 3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung eip dich vy 33 272.727.273 204.545.455 272.727.273 204.545.455
11 4. Gidvon hang bin 34 = - s "
20 5. Lginhuingdp vé bin hing vi cung cdp dich vy 272.729.273 204.545.455 272.727.273 204.545.455
21 6. 1216 cia boat déng bén, thanh Iy bit ddng san dau fr 34 - - - -
22 7. Doanh thu hoat dong tai chinh 360.568 24.258.011 360.568 24,258.011
23 8 Chi phi tai chinh 36 632.719.214 1.394.798.161 632.719.214 1.394.798.161
24 Trong d6: Chi phi I vay 122.499.999 168.986.955 122.499.999 168.986.955
25 9. Chiphibinhang 37 259.301.332 262.705.341 259.301.332 262.705.341
26 10.Chi phi quin Iy doanh nghizp 38 386.427.814 659.950.189 586.427.814 659.950.189
30 12.Loi nhuin thuin tir hoat déng kinh doanh (1.205360.519)  {2.088.630.225) (1.203.360.519)  (2.088.650.225)
31 13.Thunhip khic - = - -
32 14.Chi phi khéc 40 335.579.345 344483278 335.579.345 344.483.278
40 15.Lei nhujn khdc . (335.579.343) (344,483.278) (335.579.345) (344.483.278)
50  16.Tong lgi nhudn ké todn trude thud {1.540.939.864) 2.433.133.503) (1.540.939.364) {2.433.133.503)
51 17.Chi phi thué TNDN hién hanh 29 s - - -
52 18.Chi phi thué TNDN hoan lai - - - -
60 19.Lgi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép 1.540.939.864) JNﬂmrouw 864} (2.433.133.503)

Hoang Thi Hing Trin Huy Thong

Ngudi 1ap/Phu trach ké todn

Téng Giam dbc

Phé duyét, ngéw 12 thing 04 ném 2026



CONG TY CO PHAN KINH PAP CAU

Khu Cé M&, Phudng Vil Ninh, Tinh Bic Ninh,

Bao cdo tai chinh riéng

Quy 1/2026

5.2
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/3/2026
(Theo phiwong phdp gidn tiép)

Thuyét
minh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhugn trude thué

Piéu chinh cho cdc khodn

Khéu hao tai san 6 dinh va bét dong san déu tu
Cdc khoan du phong

Lai, 18 chénh léch ty gid héi doai do d4nh gia lai cac
khodn muyc tién té c6 gbc ngoai té

Li, 13 tir hoat dong déu tu, tai chinh

Chi phi 14i vay

Céac khoan diéu chinh khac

hS EHEw.a tir hoat dgng kinh doanh trudc thay
doéivon leu dong

Téng, giam céc khodan phai thu

g
Téng, giam hang ton kho

Tang, gidm cdc khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phéi tra, thue thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
Tang, giam chi phi chd phan bd

Téng, gidm chirmg khoén kinh doanh

Chi phi di vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép d& ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Lieu chuyén tién thuén tie hoat dgng kinh doanh

IL

1.
1.
2.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi ¢ mua sdm, x4y dung tai san cb dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢b dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cia don vi
khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cbng cu ng cla
don vi khéc

Tién chi ddu tur gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tu g6p vén vao don vi khac

Tién thu I4i cho vay, ¢ tirc va loi nhuén dugc chia

Luru chuyén tién thuén tie hoat dong diu tw

Tir ngay 01/01/2026

Tir ngay 01/01/2025

dén ngay 31/3/2026  dén ngay 31/3/2025
VND VND
(1.540.939.864) (2.433.133.503)

339.956.328
510.219.215

(360.568)
122.499.999

(568.624.890)

(124.255.425)

523.017.736

(169.860.579)

360.568
360.568

344.098.446
1.225.811.206

(24.258.011)
168.986.955

(718.494.907)

(928.000.000)

(472.604.714)

(2.119.099.621)

2.683.005.525

24.258.011
2.707.263.536



CONG TY CO PHAN KINH DAP CAU

Béo céo tai chinh riéng

Khu C6 ME, Phudmg Vil Ninh, Tinh Bic Ninh,

Quy 1/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/3/2026
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Tirngay 01/01/2026

Tir ngay 01/01/2025

M chiTrbu Thuyet  gén ngay31/32026  dén ngay 31/3/2025
50 minh
VND VND
III LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 0. Tién thutir phit hanh cd phiéu, nhan vén gép ciia - -
chi s& hitu
32 0 ﬁmn tra lai vén g6p cho céc chu s& hitu, mua lai - -
cd phiéu cia doanh nghiép da phét hanh
33 0. Tién thu tir di vay - -
34 0. Tiéntra ng gbc vay - -
35 0. Tiéntring gbc thué tai chinh - =
36 0. Cb tic, loi nhuan da tra cho chi s6 hitu : -
40  Lueu chuyén tién thudn tir lioat dpng tai cliunh e -
50  Luu chuyén tién thuin trong ky (169.500.011) 588.163.915

60  Tién va twong dwong tidn ddu ky 1.167.197.912

61  Anh hudng cia thay dbi ty gis hdi doéi quy ddi ngoai t& -

70 Tién va twong duong tién cudi ky 3 997.697.901
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Hoang Thi Hang
Nguoi lap/Phu trach ké toan

Tran Huy Théng
Téng Giam dbc

Phé duyét, ngay 12 thing 04 nam 2026
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CONG TY CO PHAN KINH PAP CAU

Khu C6 M&, Phudng Vii Ninh, Tinh Bic Ninh, Bio cdo tai chinh riéng

Quy 1/2026

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 1/2026

- PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thie s hitu vén

Céng ty C6 phan Kinh ddp cdu dugc ¢ phin hoa theo Quyét dinh sé 942/QD-BXD ngay 14/06/2004 ciia Bo
Xéy dung va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Céng ty C4 phan sé 2103000093 dang ky lin
ddu ngay 03 thdng 02 ndm 2005 do S& K& hoach va Ddu tu tinh Béc Ninh cép. Céng ty thay déi Gidy chiing
nhén ding ky kinh doanh 14n thir 12 ngay 13 thang 05 nam 2024,

Vén digu & cla Coéng ty la: 300.000.000.000VND
Chu s¢ hitu (Céng ty me) cia Céng ty 1a Tong céng ty Viglacera - CTCP

Tdng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thdng 03 ndm 2026 1a 04 ngudi (ngay 31 thang 12 ndm 20247 05
ngudi).

Tru s& chinh ctia Cong ty duoc dat tai: Khu C6 M&, Phuong Vii Ninh, Tinh Bic Ninh,.

Linh vuc kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Céng ty 12 San xuét kinh xay dung va gia cong céc san phdm sau kinh

Bén buén vét ligu va thiét b 1ip dat khic trong x4y dung.

m,owﬂ déng chinh trong ky hién tai ciia Céng ty bao gém gia cong san xut kinh lip dit xay dung cac céng trinh

vé nhém kinh .

Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong ciia Cong ty 1a 12 théng.

CAu triic Cong ty

- Céng ty ¢6 cdc cong ty con truc tiép dugc hop nhét bdo céo tai chinh tai thoi diém 31/03/2026 bao gdm:
Céng tv TNHH MTV Lép dung kinh Viglacera

- Céng ty c6 céc cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phéap vén chii sé hitu tai thoi diém Cho ky ké toén
tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/3/2025 bao gbm: Cong ty cd phan Vinafacade

- Ngoai ra, mdt sb cong ty con s& hiru truc tiép/ gian tiép bai Cong ty ciing s& hiru céc cong ty con khac véi
thdng tin cu thé nhu sau:

CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

Ky ké todn, don vi tidn té siv dung trong ké tosn

Ky ké todn ndm clia Cong ty theo nam duwong lich bit diu tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

Chuén mue va Ché @ ké todn ap dung
Béo c4o tai chinh ctia Céng ty duge trinh bay bing ddng Viét Nam (“VND”) theo nguyén tic gia gbc va pht hop
v6i Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc Chudn muc ké toén Viét Nam do B Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2001 v& viéc ban hanh bén Chuin muc ké toan Viét
Nam (Pot 1);

Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2002 v& viéc ban hanh sau Chuén muc ké toén Viét
Nam (Pot 2);

Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 vé viéc ban hanh séu Chudn muc ké todn Viét
Nam (Pot 3);

Quyét dinh s 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 nim 2005 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc ké toan Viét
Nam (Dot 4); va
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CONG TY CcO PHAN KINH PAP CAU
Khu C M&, Phudmg Vii Ninh,Tinh Béc Ninh, Bdo c4o tai chinh riéng

Quy 1/2026

2.3

2.4

2.6

Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 v& viéc ban hanh bén Chudn myc ké todn Viét
Nam (Dot 5).

Béo céo tai chinh kém theo khdng nhdm phén 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lru &E%mb tién té theo cac nguyén tic va thong 16 ké toan dugc owm,_% nhén chung tai cac nudc khac ngoai Viét
Nam.

>

Tién va cac khodn tuong dwong tién

Cac khoan tuong duong tién 1a cdc khoan déu tu ngén han c6 thoi gian thu hbi khéng qua 03 thang ké tir ngay
dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén d6i d& dang thanh c4c lugng tidn x4c dinh va khong cé
nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Hang ton kho
Hang t6n kho dugc ghi nhén theo gia thép hon giita gi4 thanh dé dwa mai san phim dén vi tri va didu kién hién
tai va gid tri thudn cé thé thuc hién duoc.

Gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc 1a gid ban wéc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thwomg
trlr chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wdc tinh.

Cong ty 4p dung phuong phap ké khai thwong xuyén dé hach toan hang tdn kho véi gia tri duge x4c dinh nhu
sau:

Nguyén li¢u, nhién li¢u, vét liéu, céng cu, - chi phi mua theo phuong phap binh quén gia @:w.,,wd.

dung cu, hang hoa

Thanh phdm va chi phi san xudt kinh doanh - gi4 vén nguyén vat liéu va lao dong truc tiép cong chi phi san
do dang xudt chung cé lién quan dugc phén bd dua trén mirc d¢ hoat dong
binh thuong theo phwong phép binh quan gia quyén.

D phéng gicm gid héng ton kho

Du phong gidm gi4 hang tén kho duogrc trich 14p cho phan gia tri dir kién bi tén thét do céc khoan suy gidm trong
gia trj (do giam gi4, hu hong, kém phdm chét, v.v.) c6 thé xay ra d6i voi nguyén ligu, vat liéu va hang héa ton
kho thudc quyén s& hifu ciia Céng ty da trén bang ching hop 1y v& su suy giam gia tri tai ngay két thic ky ké
toan.

S6 tang hodc gidm khoan du phong giam gia hang ton kho dugc hach todn vao gid vén hang bén trén bao céo két
qué hoat ddng kinh doanh .

Céc khodn ng phéi thu
Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén béo cdo tai chinh theo gi4 trj ghi s6 cic khoan phai thu tir khach hang va
phai thu khéc sau khi cn trir cac khoan du phong dugce 1ap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phin gia tri ctia céc khoan phai thu ma Cong ty du kién khong c6 kha
néng thu héi tai ngay két thic ki ké todn. Tang hoic giam sb du tai khoan du phong duoc hach todn vao chi phi
quén 1y doanh nghiép trén bao co két qua hoat déng kinh doanh .

Doanh nghiép phai thuyét minh cac chinh sach ké toan lién quan dén c4c khodn no phai thu va co sé ude tinh
quan trong dugc sir dung trong chinh sach vé& dy phong phai thu khé doi.

Tai san ¢ dinh hitu hinh

Tai sén ¢ dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir di gié tri khiu hao Ity ké.

Nguyén gia tai san c¢d dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhiing chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao hoat déng nhu du kién.

Céc chi phi mua s#m, ning c4p va déi m \Qm tai san cb dinh dugc ghi ting nguyén gia cta tai san va chi phi bao tri,
stra chita dugc hach todn vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.



CONG TY CO PHAN KINH PAP CAU
Khu C4 M&, Phudng Vii Ninh, Tinh Béc Ninh, B#o c4o tai chinh riéng

Quy 1/2026

2.7

2.9

2.10

Khi tai san c¢d dinh hitu hinh duoc bén hay thanh 1y, céc khoan 1i hodc 16 phat sinh do thanh Iy tai san (1a phin
chénh léch giita tién thu thuln tir viéc ban tai san v§i gid tri con lai clia tai sin) duoc hach todn vao béo céo két
qua hoat dong kinh doanh .

Thué tai sin

Vige xdc dinh mgt thoa thuén c6 phai la thoa thuén thué tai san hay khong dya trén ban chit cia thoa thudn 4o tai
thoi diém khoi du: liéu viéc thyc hién théa thufin nay cé phu thudc vao viée sir dung mét tai san nhit dinh va
thoa thuan c6 bao gbm diéu khoan vé quyén st dung tai san hay khéng.

Thoa thuén thué tai san dugc Ewm: loai & mEm tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué chuyén giao

phén 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hivu tai san cho bén di thué. T4t ca cac thoa thuén thué tai san
khac duoc phan loai 14 thué hoat déng.

Trong trudng hop Cong ty la bén di thué
Céc khoan tién thué theo :Qm dbng thué hoat dong dugc hach to4n vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh
theo phuong phép duémg thang trong thoi han cia hop ddng thué.

Trong trueong hop Cong ty la bén cho thué

Tai san theo rqv ddng cho thué hoat déng dwgc ghi nhén 14 tai san cé dinh trén bang can d6i ké toan . Chi phi
trirc tiép ban dAu dé thuong thao théa thuan cho thué hoat déng duge ghi nhén vao két qua hoat déng kinh doanh
khi phét sinh.

Thu nhép tir tién cho thué hoat déng dugc hach ton vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh theo phuong
phép dudng thing trong thai gian cho thué.

Tai séan c6 dinh vé hinh
Tai san ¢ dinh vd hinh duge ghi nhan theo nguyén gié trir di gié tri hao mon liy ké.
Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm gi4 mua va nhitng chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai sin

vao st dung nhur dur kién.

Cac chi phf nang cp va déi méi tai san ¢b dinh vo hinh duge ghi tang nguyén gia clia tai san va cac chi phi khac
dugc hach todn vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh v hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc 18 phét sinh do thanh ly tai san (1a _m&mu
chénh 1&ch gita tién thu thuln tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cia tai san) dugc hach todn vao bdo céo két
qua hoat dgng kinh doanh .

Quyén sir dung dédr

,:m: thué dét tra trude cho cac hop ddng thug dat c6 hiéu lwc trude ndm 2003 va dwoc omv Gidy ching nhan
quyén sit dung d4t dugc ghi nhan 1 tai sén ¢b dinh vé hinh theo quy dinh ciia Théng tur s6 45/2013/TT-BTC do
B0 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thdng 4 nim 2013 hudng dén ché d6 quan Iy, st dung va trich khiu hao tai
san c6 dinh (“Théng tu 457).

Khau hao va hao mon

Khéu hao tai san ¢b dinh hitu hinh va hao mon tai san cé dinh vo hinh duoc trich theo phuong phép khéu hao
dudng thang trong sudt thoi gian hitu dung wéc tinh cia cac tai san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 20 - 50 ndm

Méy méc, thiét bi 6 - 20 nim

Phuong tién vén tai, truyén dén 6 - 10 nim

Trang thiét bi vin phong 5-10 nam

Phén mém mdy tinh 3 -5nidm

Quyén sir dung dét c6 thdi han - 36 nam

Quyén sit dung dét v thoi han Khéng trich hao mén
Céc tai san khéc 5-10 nim

Bit dong san du tu
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Bét dong san dau tu dwgc thé hién theo :qc%a: gia bao gbm ca céc chi phi giao dich lién quan trir di gi4 tri khéu
hao lity ké. Déi véi bat dong sin déu tw ndm gilt cho téng gi4, Cong ty khong trich khiu hao ma xdc dinh tén that
do giam gia tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san diu tu phét sinh sau ghi nhén ban d4u duoc hach todn vao gia tri
con lai ciia bét d6ng san diu tu khi Cong Q c6 kha nang thu duoc céac loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon
mire hoat dong dugc dénh gia ban dau ciia bit déng san ddu tu dé.

Khiu hao bit déng san déu tir dwoc trich theo phurong phap dudng thang trong sudt thoi gian hitu dung udc tinh
clia céc bét dong san nhu sau:

Nha cira, vét kién tric

Co s& Ha ting

Tai san khac
Bét dong san diu tu khéng con dugc trinh bay trong bang can ddi ké toan sau khi da ban hoic sau khi bat dong
san dau tir da khong con dwoc sit dung va xét thdy khong thu duoc loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc thanh E

bét ddng san dau tu d6. Chénh léch gifta tién thu thufn tir viéc ban tai san voi gid tri con lai ctia bit dong san dau
tw duoce ghi nhan vao béo co két qua hoat déng kinh doanh trong ky thanh Iy.

Viéce %Eﬁu tir b4t dong san chu so hitu sit dung hoc hang t6n kho thanh bt déng san dAu tur chi khi c6 su thay
déi vé& muc dich sir dung nhu trwdng hop chi sé hitu chim dut sir dung tai san do va bét ddu cho bén khéc thué
hoat dong hodc khi két thiic giai doan x4y dung, Smo chuyén tir b4t dong san diu tw sang b4t dong san chit s&
hitu st dung hay hang tn kho chi khi c6 su thay dbi v& muc dich s dung nhu cac trudng hop chi so hitu bit dau
st dung tai san nay hozic bat déu Hms khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bét dong san dau tr sang bét dong
san chu s& hifu st dung hozc hang tén kho khéng lam thay d6i nguyén gia hay gié tri con lai ciia bat déng san tai
ngay chuyén déi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va céc chi phi khic phét sinh lién quan truc tiép dén cac wrows vay clia Cong
ty. Chi phi di vay dwoc hach todn nhw chi phi phét sinh trong ky ngoai trir cac khoan duoc vén héa nhu theo noi
dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vidc mua sim, xdy dung hodc hinh thanh mét tai sén cy thé can c6 mot thoi
gian du dai dé c6 thé dua vao s dung theo muc dich dinh trudc hodic dé bén ban dugc vén héa vao nguyén gia
ctia tai san do.

Chi phi ché phan b

OE E: chd phén bé bao gdm céc chi phi chd phén bd ngén han hozc chi phi ch phan bd dai han trén bang can

61 ké toan va dugc phén bé trong khoang thdi gian ché phan bd hodc thai gian cac loi ich kinh té tuong tng
maoo tao ra tir céc chi phi nay.

Céc loai chi phi sau ddy dwgc hach todn vao chi phi ché' phan bé dai han ¢é phan bé din vao bao c4o két qua
hoat déng kinh doanh :

»  Chi phi chd phén bd vé thué co s& ha ting;

» Coéng cu dung cu xuét dimg trong nhiéu ndm véi gid tri 16n;

» Chi phi sira chifa tai sin ¢ dinh phat sinh qu4 I6n; va

» Cac chi phi khéc,

Tién thué dit cho phdn bé

Tién thué dét cho phén b bao gdm s6 du chwa phén bd hét ctia khoan tién thué dat d tra theo cac hop dong thué

dit (ky két sau nim 2003) . Theo Théng tu 45, khoan tién thué dét cho phén bé néi trén dwoc ghi nhan nhw chi
phi chd phan bd dai han va duwoc phan bd vao chi phi trong thoi gian con lai cia hop ddng thué.

Céc khoan diu tu

Bau tw vao céng ty con
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Cac khoan dau tr vao cong ty con ma trong d6 Cong ty nim quyén kiém soat duoc trinh bay theo phuong phap
id gc.

ug,

Céc khoan phén phbi ma c6ng ty me nhan dugc tir s6 loi nhuin lity ké ctia cac cong ty con sau ngay Cong ty nim
quyén kiém soét dugc ghi vao ket qua hoat dong kinh doanh . Cac khoan phén phéi khac dwoc xem nhu phan thu
hoi ciia cac khoan dau tw va duge trir vao gid tri dau tu.

Dau tw vio cde cong ty lién két
Céc khodn dau tu vao cac cong ty lién két ma trong d6 Céng ty ¢6 anh huéng dang ké dugc trinh bay theo
phuong phép gia gbe.

Céc khoan phan phdi thudn liiy ké cta cdc cong ty lién két sau ngdy Cong ty ¢6 anh hudng déng ké duoc ghi
nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh . Céc khoan phan phéi khac dugc xem nhu phin thu hdi cdc
khoan du fr va duoc trir vao gid tri ddu tu.

Céc khoan dau twr vio cdc c6ng ty lién két dugc hach toan theo phirong phap vén chil s¢ hitw. Cong ty lién két 1
cbng ty ma trong d6 Cong ty ¢ anh hudng dang ké nhung khong phai 12 ¢éng ty con hay céng ty lién doanh cia
Cong ty. Théng thuomg, Cong ty duge coi 1a ¢6 anh hudng déng ké néu sé hitu trén 20% quyén bo phiéu & don vi
nhén déu tu.

Theo phuong phép vén chi s& hitu, khoan ddu tw dwgc ghi nhén ban d4u trén bang can d6i ké toan hop nhét theo
gid gdc, sau d6 duge diéu chinh theo nhiing thay déi clia phan s& hitu ciia Céng ty trong gié tri tai san thudn cia
cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc ddu tu vao cong ty lién két duoc phan dnh
trong gid tri con lai cia khoan dau tu. Tap doan khong phén b loi thé thuong mai nay ma hang ndm thuc hién
dénh gia xem loi thé thwong mai ¢6 bi suy giam gia tri hay khong. Béo céo két qua kinh doanh hop nhét phan anh
phan s¢ httu clia Tép doan trong bao c4o két qua hoat dong kinh doanh cia cong ty lién két sau khi mua.

Phén s¢ hifu clia nha ddu tu trong loi nhuan/(18) ctia cong ty lién két sau khi mua dwoc phan énh trén béo cdo két
qué kinh doanh hop nhét va phén s& hitu cia nha dAu tu trong thay dbi sau khi mua cia cac quy cla cong ty lién
két duogc ¢hi nhan vao cc qu§. Thay ddi liiy ké sau khi mua duge diéu chinh vao gia trj con lai ctia khoan dau tu
vao cong ty lién két. C tirc nhan dwoc/Loi nhudn dwgc chia tir cong ty lién két duoc cén trir vao khoan déu tu
vao cong ty lién két.

Bido céo tai chinh cia cong ty lién két duoc 1ap cling ky v6i bao cdo tai chinh hop nhét cia Céng ty va sir dung
céc chinh sach ké toan nhit quan v&i Cong tyCong ty. Cédc didu chinh hop nhit thich hop da dwoc ghi nhan d¢é
béo dam céc chinh sach ké toan dugc p dung nhét quan véi Cong ty ty trong truomg hop can thiét.

Chitng khodn kinh doanh va ddu tw gép vén vao don vi khde

Ching khodn kinh doanh va dau tur gép vén vao don vi khéc duoc ghi nhan theo gia gbc.

Du phong giam gid tri cdc khodn chiing khodn kinh doanh va cde khodn déu tw gép vén

Du phong dugc 1ap cho viéc giam gid tri ctia céc khoan ching khoan kinh doanh va céc khoan ddu tw gép vén
vao ngay két thic ky ké todn theo huéng din cia Théng tu s 228/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay
7 théng 12 ndm 2009 va Théng tu s 89/2013/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 nam 2013.
Téng hodc giam sb du du phong duogc hach todn véo chi phi tai chinh trong béo céo két qué hoat dong kinh
doanh .

Ddu tu nim giit dén ngay déo han

Céc khoan dAu tu nam gitr dén ngay d4o han dugc ghi nhén theo gia gbc. Sau khi nhan ban diu, c4c khoan dau tu
ndy dugc ghi nhén theo gid tri c6 thé thu hdi. Cac khoan suy giam gié tri ctia khoan ddu tw néu phét sinh duoc
hach todn vao chi phi tai chinh trong nim trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh va giam trir truc tiép gia tri
dau tu,

Céc khodn phai tra va chi phi trich truéce

Cac khoan phai tra va chi phi trich truée duge ghi nhén cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén hing
héa va dich vu d4 nhan dwoc khong phu thudc vao viéc Cong ty dd nhan dugc héa don ciia nha cung cép hay
chua,

. Tro cp thdi viéc phai tra

i
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2.18
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Trg c4p thdi viéc cho nhan vién dugc trich trude vao cudi mdi ki bao céo cho toan b nguoi lao dong da lam
viéc tai Céng ty dugc hon 12 thang cho dén ngay 1ap bang can dbi ké toan theo ty 1€ mot nira mire luong binh
quan thédng cho m&i nam 1am viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2008 theo Luét Lao ddng va céc vdn ban
huéng dén c6 lién quan. Mirc lwong binh quén théng diing d tinh tro cdp théi viée s& duge diéu chinh vao cudi
mbi ky bdo céo theo mirc luong binh quén ciia séu thang gin nhit tinh dén thoi diém 14p béo cdo. Ting hoic
giam trong khodn trich treéc ndy ngoai trir phan thanh toén thuc té cho nguoi lao dong s& dwoc ghi nhin vao bdo
c4o két qua kinh doanh.

Khoan trg cip thdi viée trich trude nay duge sir dung dé tra tro cép théi vide cho ngudi lao dong khi chdm dut
hop mm:m lao dong theo Diéu 48 cia B luat Lao dong.

Cac khoén du phong

Cong ty ghi nhan dw phong khi c6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phap 1y ho#ic nghia vu lién dai) 12 két qua cia
mét su kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh todn nghia vy ng nay cé thé s& dén dén sy giam st vé nhiing loi
ich kinh té v C6ng ty c6 thé dua ra dwoc mot udc tinh déng tin cdy vé gi tri ctia nghfa vu no do.

Doanh thu ché phén b
Doanh thu ché phén bé gdm doanh thu nhén trude nhu: s6 tién ciia khdch hang d4 tra truée cho mdt hoie nhidu
ky ké toan vé cho thué tai san.

Doanh thu ché phan bé dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo s tidn duoe x4c dinh
pht hop véi time ki ké toén.

Cic nghiép vu bing ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh @wum cac don vi tién t& khac voi don vi tién té ké toan cua Cong ty (VND) dugc hach
todn theo chinh sach ké toan ma don vi dang 4p dung theo quy dinh tai Didu 69. Tai khoan 413 Chénh léch ty gia
héi doai - Théng tr 99/2025/TT-BTC:

Tai thoi diém két thiic ky ké toan, doanh nghiép phai danh gia lai sé du cac khoan muc tién té ¢
theo ty gid mua bén chuyén khoan trung binh ctia ngdn hang thuong mai noi Céng ty thudng xuyén

6 gbe ngoai té
cd giao dich.
Tét cé céc khodn chénh 1&ch ty gia thuc té phét sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s du tién t& cé gbe
ngoai té cudi ky dwoc hach toan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh .

Vén chii sé hiru

Vén dau tir clia chii s& hitu dirge ghi nhén theo sé vén thuc gop ciia chil s hitu.

Thing du vén cé phén phan dnh chénh léch gitta ménh gi4, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu va gid phat hanh ¢6 phiéu (ké ca cac trudng hop tii phat hanh ¢ phiéu quy) va cd thé 14 thing du dwong
(néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu) hoic thang du
am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Céc quy khéc thudc von chit s¢ hitu ¢é phan dnh sb hién ¢6 va tinh hinh ting, gidm cac quf khac thudc ngudn
vbn chi sé hitu. Cac quy khéc thude :mE,,E vén chu s& hiru duoc hinh thanh tir loi nhuén sau thué chura phén
phéi. Viéc trich va sir dung quy khac thudc ngudn vén chi sé hitu phai theo co ché tai chinh hién hanh déi véi
timg loai doanh nghiép hoic theo quyét dinh cta chil s& hitu.

Cb phiéu mua lai ctia chinh minh dé phan anh gia tri hién ¢6 va tinh hinh bién dong tang, giam gié tri ¢d phiéu
quy hotc cb phiéu da phét hanh béi cong ty cd phén va duoc mua lai béi chinh cong ty do.

Chénh léch déanh gia lai ti san phan 4nh chénh 1éch phat sinh do viéc Céng ty me ghi nhan ting gia trj cac khoan
déu fur vao cdng ty con va cdng ty lién két khi xac dinh gi4 tri doanh nghiép dé cé phin héa va khi dnh gid lai tai
thoi didm ban giao sang cong ty cé phan. Chénh léch nay dugc ghi giam vao khoan muc chénh léch danh gié lai
tai san trén béo cdo tai chinh hop nhét theo hudéng din ctia Théng tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.
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Loi nhugn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (1, 16) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhuén hofic xi ly 18 ctia Téng Céng ty. Viéc phéan phéi loi nhuan duge thuc hién khi Téng
Cong ty c6 loi nhuan sau thué chua phan phéi khdng vuot qué muc loi nhuén sau thué chua phan phéi trén Béo
céo tai chinh hop nhét sau khi d& loai trir anh hudng cia cac khoan 1di do ghi nhén tir giao dich mua gia ré.
Trudng hop tré ¢ tirc, loi nhuéin cho chit s hitu qua mirc 6 loi nhudn sau thué chua phan phéi dugc ghi nhan
nhu trudng hop gidm vén gép. Loi nhudn sau thué chua phan phéi cé thé dwoc chia cho céc nha diu tu dwa trén
ty 1é gop von sau khi dugc Dai héi ddng cd dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy theo Didu 1é Téng
Cong ty va cédc quy dinh clia phap luit Viét Nam.

Phin chia lgi nhuén

hm& nhuén thuin sau thué thu nhép doanh nghiép c6 thé duge chia cho céc nha diu tu/cd d6ng sau khi duoc céc

cap c6 tham quyen/ dai hoi dong c6 déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cdc quy du phong theo Piéu 18 cia

Cong ty va céc cong ty con va cac quy dinh cia phép luit Viét Nam.

Cong ty trich lap c4c quy du phong sau tir lgi nhun thudn sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty theo dé

nghi ciia Hoi déng Quan trj va dugc cac cb dong phé duyét tai dai hoi dong cb déng thudng nién:

» Quy dau tu va phat tridn

Quy nay duoc trich 14p nhim phuc vu viéc mo rong hoat dong hodic diu tu chidu sdu ctia Cong ty.

p Quy khen thudng, phic loi

Qu¥ nay duoc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vét chét, dem lai E E._ chung va ndng cao phiic 1¢i cho

cong nhén vién, va duoc trinh bay nhu mét khoén phai tra trén bang can ddi ké todn.

» Cbtirc

C6 tirc phai tra cho cac cb dong duge ghi nhan 12 khoan phai tra trén Bang Can dbi ké toan clia ﬂ@nm ty sau khi

co thong bao chia co tie ciia Hi dong quén trj Cong ty va cdc cdng ty con va thdng béo ngay chét quyén nhan

cua firc ctia Trung tdm luu ky chimg khodn Viét Nam.

Ghinhén doanh thu

Doarth thu duge ghi nhén khi Céng ty c¢6 kha ning nhén duoc céc loi ich kinh té c6 thé xéc dinh dwoc mot céch

chéc chin. Doanh thu dugc x4c dinh theo gié tri hop 1y cia céc khoan da thu hodc s& thu duge sau khi rir di cac

khoan chiét khau thuong mai, gidm gi4 hang ban va hang ban bi tra lai. Cc diéu kién ghi nhan cu thé sau day

cling phai dwgc dap ung khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn hing

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi théa man cac diéu kién sau:

- Phén J6n riti ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hiru san phdm hofic hang héa da dwgc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Tbng Céng ty khong con nim giit quyén quén ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hoic quyén kidm soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chén;

- Tbng Céng ty d4 thu dwoc hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch bén hang,

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xdc dinh mét cach

déng tin cdy. Trudong hop giao dich vé& cung cip dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duoc ghi nhén

trong ky theo ket qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bang can dbi ké toan cuia ky d6. Két qua ciia

giao dich cung cép dich vu duge x4c dinh khi thoa mén tat ca cac diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc x4c dinh twong déi chic chin:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu ds;

- Xac dinh duoc phén céng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can déi ké toan:
- Co6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tr giao dich cung cép dich vu do;
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Doanh thu hoat ddng tai chinh
Doanh thu dugc ghi nhén khi tién 13i phat sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai san dem lai) trir khi
kha ning thu héi tién 1ai khéng chéc chin.

C6 tike
Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan thanh toan ¢ tic ciia Céng ty duge xédc 1ap.

Tién cho thué
Thu nhép tir tién cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong dwoc hach toan vao két qua hoat dgng kinh
doanh theo phwrong phap dudng théng trong sudt thoi gian cho thué.

Hop dong xdy dung

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung co thé duoc uée tinh mot cach dang tin cdy, thi doanh thu va chi phi
lién quan dén hop déng duoc ghi nhén twong tmg véi phin cong viée da hoan thanh vao ngay két thic ki ké toan
bang cach [so sanh ty 1é cua chi phi ctia hop ddng phat sinh cho phin cong viéc da dugc hoan thanh dén ngay nay
s0 véi tong chi phi hop déng/hodc dwa vao khéi lugng céng viéc hoan thanh thuc té clia dy 4n,] trir khi ty 16 nay
khéng dai dién cho mirc d¢ hoan thanh. Céc khoan ting gidm khi thuc hién hop ddng, cac khoan tién thudng va
cac khoan thanh toan khéc chi duoc tinh vao doanh thu khi d4 duge théng nhét véi khach hang.

Khi két qué thyc hién hop déng x4y dung khang thé uéc tinh dugc mét cach déng tin cdy, doanh thu chi dugc ghi
nhén twong duong véi chi phi cia hgp déng da phat sinh ma viéc hoan tra la twong ddi chéc chén. Chi phi clia
hop déng chi dugc ghi nhén la chi phi trong ky khi céc chi phi nay da phat sinh.

Thué

Thué thu nhdp hién hinh

Tai san thué thu nhdp va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céc ky trude dugce xdc dinh bing sé tidn du
kién duoc thu hdi tir hodic phéi ndp cho co quan thué, dua trén cac mirc thué suft va cic ludt thué c6 hiéu luc dén
ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhép hién hanh dwgc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trir truong hop thué thu nhép
phit sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thing vao vén chi s& hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap
hién hanh ciing dugc ghi nhan truc tiép vao vdn cha s hitu.

Céng ty chi dige bi trir cac tai san thué thu nhép hién hanh v thué thu nhap hién hanh phai ndp khi Céng ty co
quyén hop phép duoc bl trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Cong
ty du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai ngp va tai san thué thu nhép hién hanh trén co sé thudn.

Thué thu nhdp hodn lai
Thué thu nhap hoan lai duoc xéc dinh cho céc khoan chénh 1éch tam thoi tai ngay két thitc ki ké todn giita co s&
tinh thué thu nhép cia céc tai san va no phai tra va gié tri ghi sb cia céc khoan muc nay trong bao céo tai chinh.

Thué thu nhap hoén lai phai tra dugc ghi nhan cho tit ca c4c khoan chénh léch tam thai chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhdp hofn lai phai tra phat sinh tir ghi nhén ban du cla mot tai san hay no phai tra tir mét giao dich
ma giao dich nay khong c6 anh huéng dén loi nhuan ké todn va lgi nhugn tinh thué thu nhap (ho4c 13 tinh
thué) tai thoi diém phét sinh giao dich;

> Céc chénh léch tam thoi chiu thué gin lién véi céc khoan du tu vao cong ty lién két va cac khodn vén gép
lién doanh khi Céng ty ¢6 kha nang kiém soat thoi gian hoan nhép khoan chénh 1énh tam thdi va chic chin
khoén chénh léch tam thoi s& khéng dugc hoan nhap trong tuong lai c6 thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoén lai cin duoc ghi nhan cho tht ca cac chénh léch tam thoi duge khAu tri, gid tri duoc
khdu trir chuyén sang cdc nam sau ctia cac khoan 13 tinh thué va cac khoan wu dai thué chua sit dung, khi chc
chén trong twong lai s& cé loi nhudn tinh thué d@é sir dung nhitng chénh léch tam thoi duoc khéu trir, cic khoan 15
tinh thué va cac wu dai thué chua sir dung nay, ngoai trir :
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2.23

2.24

3

> Téi san thué hodn lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mot tai san hodc ng Eﬁ: tra tir moét giao dich ma giao
dich nmw khéng cé &nh hudng dén loi nhuan ké toan va loi nhuén tinh thué thu nhép (hozc 15 tinh thué) tai
thoi diém phat sinh giao dich;

> Doi vai nmo chénh léch tam th&i dwoc khAu trir phat sinh tir cac khoan du tu vao cac cong ty lién két va cac
khoén vén g6p lién doanh, tai san thué thu nhép hoén lai dugc ghi nhén khi chic chin 1a chénh 1énh tam thoi
s& dugc hoan nhép trong twong lai ¢é thé dw doan dwoc va cé loi nhudn chiu thué dé sir dung dugc khoan
chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi mo clia tai san thué thu nhép hoén lai phai dugc xem xét lai vao cqmv\ két thiic ki ké todn va phai giam
gia tri ghi 56 cta tai san thué thu nhdp hodn lai dén mirc bao dam chic chin c6 du loi nhuan tinh thué cho phép
lgi ich ctia mét phin holic toan bé tai san thué thu nhép ho#n lai duoc sit dung. Cac tai san thué thu H.E% ho#n lai
chura dwgc ghi nhén trwée ddy dwge xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duoc ghi nhén khi chic chén ¢
d lgi nhudn tinh thué trong twong lai dé c6 thé s dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suit du tinh s& ap dung
cho k¥ ké toan khi tai san duoc thu hdi hay ng phai tra duoc thanh toan, dya trén cac mirc thué suét va luat thué
¢6 hiéu luc vio ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hofin lai duge ghi nhan vao két qua hoat mozu kinh doanh ngoai trir trudmg hop thué thu nhap phat
sinh lién quan dén mét khoan myc mq% ghi théng v&o vén chd s& hitu; trong truong hop nay, thué thu nhép hon
lai ciing dugc ghi nhan truc tiép vao vén chit s& hitu.

Oo:q ty chi dwoc bu trir c4c tai sin thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra khi Céng ty co
quyén _86 phép duge bl trir gita tai san thué thu nhip hién hanh véi thué thu E:ﬁ hién hanh phai nép va céc tai
san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoén lai phéi tra nay lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép duoc
quén ly béi cing mét co quan thué.

> d6i v6i cling mét don vi chiu thué; hode
» Cong ty du dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhép hién hanh trén co s&
thudn womn thu hdi tai san ddng thoi véi viéce thanh todn no an tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan

trong yéu ciia thué thu nhép hodn lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai duoc thanh todn hoac thu
héi.

Lai trén cb phiéu
L&i co ban trén b phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuan hoic 13 sau thué phan b cho cb dong sé& EE ch

phiéu phd théng ncm mozm ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thuéng, phtic lgi) cho sb lugng
binh quan gia quyén ciia sb cd phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Lai suy gidm trén c6 phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhudn hoic 15 sau thué phan bd cho c¢b déng s hitu cb
phiéu phé théng clia Céng ty (sau khi da didu chinh cho ¢ tirc clia ¢é phiéu wu dai c6 quyén chuyén dbi) cho mm
anq binh @E,E gia quyén ctia sé ¢b phidu phé théng dang luu hanh trong 5\ va sb lwong binh quén gia quyén
cia ¢b E:mc phd théng s& dugc _uwmﬁ hanh trong trudng hop tit ca cic cd phiéu phé thong tiém ning c6 tdc dong
suy gidm déu dugc chuyén thanh cb phiéu phé théng.

Cédc bén lién quan

Céc bén dugce coi 1a bén lién quan cita Cong ty néu mot bén c6 kha ning, truc tiép hodc gi4n tiép, kiém soat bén
kia hodc gy anh hudng déng ké t6i bén kia trong viée ra cac quyét dinh tai chinh va hoat ddng, hodc khi Cong ty
va bén kia cling chju su EmE soat chung hogc anh huéng déng ké chung. Céc bén lién quan c6 thé 1a cac cong ty
hodc céc cd nhan, bao gdm céc thanh vién gia dinh than cén clia cdc ca nhén duge coi 14 lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Tién mat 24.800.558 49.007.233

Tién giti khong ky han 972.897.343 1.118.190.679
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31/03/2026

997.697.901 1.167.197.912
31/03/2026 01/01/2026
VND /ND
Tién gui khong ky han:
[Chi tiét tén ngdn hémg chiém trén 10% 16ng 6 du ciia khodn tién guri khong ky han]
Ngdin héng Cong thuong Béc Ninh 6.671.861 6.671.861
Ngdn hing Pdu twe Béc Ninh 9.217.168 9.217.168
Ngdn héng ngoai thwong Bic Ninh 956.318.955 1.101.612.291
Cdc ngdn hing khdc 689.359 689.359
972.897.343 1.118.190.679
170372026 01/01/2026
4 . PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Chi tiét Phu luc 1
5 . PHAI THU CUA KHACH HANG
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Ngin han
Phai thu tir khach hang bén ngoai 11.663.316.917 11.585.316.917
- [Chi tiét theo ddi negng cde khodn phdi thu ciia KH chiém trén 10% t6ng phai thu] -
- Congty TNHH Nhdt Trang 1.906.898.389 1.906.898.389
- Congty TNHH Viglacera Glasskote 1.754.289.128 1.754.289.128
- Cde khoan phdi thu khdch hing khdc 8.002.129.400 7.924.129.400
Phai thu tir cdc bén lién quan 2.469.335.258 2.469.335.258
- Cong ty C6 phan Vinafacade 1.965.805.871 1.965.805.871
Céng ty Pau tie PT Ha tdng Viglacera-CN Téng cong ty 209.814.166 209.814.166
Céng ty TNHH MTV Lap dung kinh Viglacera 272.540.221 272.540.221
Céng ty thi cong co gidi Viglacera 21.175.000 21.175.000
14.132.652.175 14.054.652.175
Du phong phdi thu khdch hing ngin han khé doi (14.730.747.804)  (14.730.747.804)
6 . TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
meu han
Tra trude cho ngudi ban 410.190.750 410.190.750
- [Chi tiét cic khodn tra trude chiém trén 10% téng tra tnudc] -
- Céng ty C6 phdn CFTD sdng tao 150.000.000 150.000.000
Céng ty CP dinh giava DV Tdi chinh Viét Nam 48.000.000 48.000.000
- Cdc khoan tra trude khdc 212.190.730 212.190.750
Tra trude cho cac bén lién quan - .
410.190.750 410.190.750
7 . PHAI THU KHAC

01/01/2026
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=]

Ngin han
Tam tng
Ngb Thé Quynh

Nguyén Dirc
Cuong

Cong ty TNHH
MTV Lip dung
kinh Viglacera
Phai thu khac

Trong dé:
Phai thu khac tir
céc bén lién quan

Céng ty TNHH
MTV Lip dung
kinh Viglacera

NO XAU

Phai thu khach
hang

Céng ty CP
Vinafacade
Cong ty TNHH
Nhét Trang
Cong ty TNHH
Viglacera

Céc khoan khac
Tra trude cho
ngudi ban

Coéng ty CP
CFTD Séng tao

Vién Kinh té

Céc khoan khéc
Phai thu khach
Ngb Thé Quynh

Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
124.647.177 - 107.345.176 -
278.051.415 (278.051.413) 278.051.415 (278.051.413)

770.000.000

281.672.044

(239.347.397)

(165.083.140)

239.347.397

770.000.000

252.720.620

(165.083.140)

1.693.718.033

(682.481.952)

1.647.464.608

(682.481.952)

770.000.000 770.000.000
31/03/2026 01/01/2026
Gidtrj  Giatrj c6 thé thu hdi Gia tri Gia tri ¢6 thé thu hdi
VND VND VND VND

1.965.805.871

1.906.898.389

1.754.289.128

8.011.081.714

150.000.000

36.000.000
224.190.750

278.051.415

1.965.805.871

1.906.898.389

1.754.289.128

8.011.081.714

150.000.000

36.000.000
224.190.750

278.051.415
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Nguyén Dirc 239.347.397 239.347.397
Cuong
Céc khoan khéc 165.083.140 165.083.140
14.730.747.804 - 14.730.747.804 5
9 . HANG TON KHO
31/03/2026 01/01/2026
Gia gbc Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Hang mua dang di
dwing
Nguyén liu, vat 6.837.892.138 (4.709.113.921) 6.837.892.138

Céng cuy, dung cu
Chi phi san xuat
kinh doanh d¢ dang
San pham

Hang hoa

Hang gui di ban
Hang hoa kho bao
thué

Hang héa bt dong
san

2.293.032.640

3.181.585.311
6.255.091.144

824.776.791

(1.976.822.522)

(3.181.385.311)
{4.206.006.366)

(240.330.693)

2.293.032.640

3.181.585.311
6.255.091.144

824.776.791

(4.709.113.92
B

1
(1.970.822.522)

(3.181.585.511)
{4.206.006.366)

(240.330.695)

19.392.378.024

£14.307.838.815)

19.392.378.024

(14.307.858.815)

e

o i



CONG TY CO PHAN KINH PAP CAU

Bdo cao tai chinh riéng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy I Nam 2026
8 Tai sin ¢ dinh hira hinh
Chi tiéu B cu’a,’vat K May méc, thiét bi  Phwong tién vén tai e b!,’ d"l,n B Cong
tric : quan Iy

Nguyén gia VND VND VND VND VND
$6 dw diu nam 74.797.403.693 228.084.382.007 2.015.823.774 956.212.840 305.853.822.314
Mua trong nam 0 B
Pau tr XDCB hoan thanh - - - - -
Tang khac - = z - -
Chuyén sang BPS diu tu - - - - -
Thanh ly, nhugng ban - - - - -
Giam khac = - = %
S6 duw cudi niim 74.797.403.693 228.084.382.007 2.015.823.774 956.212.840 305.853.822.314
Gia tri hao mon luy ké

S6 dw ddu niim 65.899.228.816  226.818.110.153 2.015.823.774 956.212.840 295.689.375.583
Khiu hao trong ky 270.898.702 69.057.626 - - 339.956.328
S6 dr cudi ky 66.170.127.518 226.887.167.779 2.015.823.774 956.212.840 296.029.331.911
Gia trj con lai

Tai ngay dau nim 8.898.174.877 1.266.271.854 0 0 10.164.446.731
Tai ngay cudi kg 8.627.276.175 1.197.214.228 0 0 9.824.490.403
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10

11

PHAI TRA NGUOI BAN

31/03/2026 01/01/2026
Gid tri S c6 kha ning tréd ng Gié tri S6 c6 kha ning trd ng
VND VND VND VND
Ngiin han
Phai trd ngudi ban 37.301.699.035 37.301.699.035  37.329.482.517  37.329.482.517
Chi nhanh Xing diu 13.812.047.586 13.812.047.586  13.812.047.586  13.812.047.586
Béc Ninh

- Phdi tra cdc doi 6.923.161.391
tiwong khdc
Phaitra cho cdc 16.566.490.058
bén lién quan

C o6 ng ty CP 1.905.678.922
Viglacera Van hai

Céng ty Cp khodng 638.235.561

san Viglacera
Cong ty Cp Dau tu 13.964.276.848
va XNK Viglacera

6.923.161.391

16.566.490.058

1.905.678.922

638.235.561

13.964.276.848

6.971.761.391

16.545.673.540

1.905.678.922

638.235.561

13.964.276.848

6.971.761.391

16.545.673.540

1.905.678.922

638.235.561

13.964.276.848

C 6 ng ty TNHH 58.298.727 58.298.727 37.482.209 37.482.209
MIV Lip dung
kinh Viglacera
37.301.699.035 37.301.699.035 37.329.482.517 37.329.482.517
NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Ngin han
Khach hang ngoai Téng céng ty Viglacera
Khdch hing thué co s6 ha ting KCN tra trude
Khdch hang mua nha tra trude
Khach hang khde
Doanh nghiép ti nhdn Tudn tan thimh 850.143.850 850.143.850
Trieong Binh Dutng 974.609.699 631.513.923
Ngé Thi Ha 247.332.000 247.332.000
Nguyén Hitu Bic 515.998.119 515.998.119
Cdc khdch hang khdc 1.471.496.028 1.229.996.028

Céc bén lién quan tra trudc
(Thuyét minh 56....)

4.059.579.696

3.474.983.920

O YW
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12

13

14

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué Thu nhép ca
nhéan

Thué Tai nguyén
Thué Nha dét, Tién
thué dat

Thué béo vé moi
trudng

Cac logi thué khac

84 phai nép dau nim

S6 phai ndp trong ky

S da thue nép
trong kY S6 phai nop cudi ky

Phi, 1€ phi va céc
khodn phai np khac -

29.373.651 29.373.651 -

8.212.500 - - 8.212.500
2.094.046.682 97.563.750 240.626.349 1.950.984.083
7.448.969.007 - - 7.448.969.007
9.551.228.189 126.937.401 270.000.000 9.408.165.590

Trudng vcﬂ doanh zﬂ:ﬁw thude dbi tuong ap » dung ndp thué thu nhép doanh mmsw% bd sung theo g quy dinh vé
thué t6i thidu toan ciu thi phai thuyét minh vé tiéu thire ho#ic c&n cir ghi nhan s6 thué thu nhip doanh nghiép phai
ndp bd sung trong nam bao cdo cling nhy 56 diéu chinh nghia vu thué do ¢6 sy %asw léch gifra ndm k& khai thué

va nam ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép bd sung theo quy dinh vé thué tbi thidy

CHI PHI PHAI TRA

Ngén han
- Chi phi phai tra khéc

Trong do
- Chi phi phai tra cho cdc bén lién quan
- Chi phi phai tra cho cdc bén khéc

PHAI TRA KHAC

Ngén han

- Tai sén thira cho giai quyét

- BHXH, BHYT, BHTN va KPCH
- Nhén ky qu, ky cugc ngan han

- Nhan tam tmg kinh phi bdi thuong, hd trg di doi

- Tién dat coc thué CSHT KCN
- Phai tra cdc t6 d6i thi cng
- Phai tra ty thdc xut khéu

- Céc khoan phai tra, phai nop khéac

Ay toan clu.....
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
161.576.975 161.576.975
161.576.975 161.576.975
161.576.975 161.576.975
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
201.468.726 131.966.070

8.876.353.590

8.761.782.051

9.077.822.316

8.893.748.121
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20 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué Gié tri gia tang

Thué Tiéu thu dac biét

Thué Xuét khiu, Nhap khiu

Thué Thu nhép doanh nghiép

Thué Thu nhdp ca nhan

Thué Tai nguyén

Thué Nha dét, Tién thué dit

Thué bao vé mdi truong

Céc loai thué khac

Phi, 1& phi va céc khoan phai nop khac

Sé phai thu diu nam

S6 phai nép dau nam

SH phai nop trong ky

Sb da thuc nop trong

S$6 phai thu cudi ky

Sb phai ndp cudi ky

ky

VND VND VND VND VND VND
260.580.433 - 21.597.845 238.982.588 =
. 2 29.373.651 29.373.651 - =

- 8.212.500 = 8.212.500

- 2.094.046.682 97.563.750 240.626.349 - 1.950.984.083

- 7.448.969.007 - - 7.448.969.007
260.580.433 9.551.228.189 148.535.246 270.000.000 238.982.588 9.408.165.590
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Phuluc4 : VAY VA NQ THUE TAI CHINH
1-1-2026 Trong ky 31-3-2026
Gia tri S6 6 kha nang Ting Giam Gia tri $é c6 kha niing
tra ng tra ng
VND VND VND VND VND VND
Vay Ngz‘in han
- Vay Ngén han - - -
- Vay va no dai han dén han tra 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000
7.000.000.000 7.000.000.000 - - 7.000.000.000 T7.000.000.000
Vay dai han
- Vay dai han
- No thué tai chinh
- Khoan dén han tra trong vong 12 thang 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000

¥, \ iy

—

e



CONG TY CO PHAN KiNH PAP CAU
Khu C6 ME, Phudng Vii Ninh,Tinh Bic Ninh,

Bao edo tai chinh

Quy 12026

Phu luc 4: VAY VA NO THUE TAI CHINH

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngin han:

Bén cho vay Loai tién vay  Thoi han vay Lii suit nam Muc dich vay Hinh thic dam bao 31/03/2026 01/01/2026
VND VND
1. Vay ngin han - -
- Ngin hang ... VND 6 thang Bd sung von luu  Thé chdp bang tai . .
dong sdn

- Ngin hang ... VND 6 thang
- Vay cd nhin VND - -
Vay va ng dai han dén han tra 7.000.000.000 7.000.000.000
- Congty CP PT KCN Viglacera Tra ng cong ty 7.000.000.000 7.000.000.000

yén My 48 thang xiing diu Bic

- Ngén hang ...

7.000.000.000

7.000.000.000
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15 . VON CHU SO HUU
15.1 Béng dbi chiéu bién dfng ciia vén chi sé hitn .
) Lgi nhuén sau aEw
Von gdp cla chi sé hitu chua phén phoi Cing
VND VND VND
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/3/2025
S6 dw ddu nam trude 343.118.293.083 (346.720.381.185)  (3.602.088.102)
- Tang vbn - - -
- Loi nhusn/(15) thudn trong ky trudc - (4.601.709.363)  (4.601.709.363)
- Trich quy Khen thudng phtc loi - - %
- Trich quy Pau tu phat trién - - -
- Chi tra ¢ tirc - - -
- Tangkhac - - -
- Giam khac - - -
S6 du cudi k¥ trude 343.118.293.083  (351.322.090.548)  (8.203.797.46%)
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/3/2026
S6 dur dAu nam nay 343.118.293.083 (5331.322.090.548) (8.203.797.465)
- Tiang vén = - =
- Loi nhuan/(18) thuan trong ky nay - {1.540.939.864) (1.540.959.864)
- Trich quy Khen thudng phuc lgi - - -
- Trich quy Péu tu phét trién - - =
- Chi tra cb tirc - - -
- Tang khac - - -
- Giam khéc - - -
S6 du cudi ky trude 343.118.293.083 (352.863.030.412)  (9.744.737.329)
152 Cdc giao dich vé von véi céc chii s& hitu va phén phéi cd tire, chia lgi nhudn
Tir ngay 01/01/2026 Tirngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025
VND VND
Vén d4u tur ctia chi s& hitu 300.000.000.000  300.000.000.000
- Vongdp dau ky 300.000.000.000  300.000.000.000
- Vén gop tang trong kp - -
- Véngép giam trong ky - -
- Véngdp cudi ky 300.000.000.000  300.000.000.000
C6 tirc, loi nhudn da chia - -
- C6 tite, loi nhudn chia trén loi nhudn kp truce - -
- Cé tike, loi nhudn tam chia trén loi nhudn ky nay - -
153  Cb phiu
31/03/2026 01/01/2026
S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 30.000.000 30.000.000
S6 Iwgng cb phiéu da ban ra cong chiing 30.000.000 30.000.000
- C0 phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000

- C6 phiéu vu ddi (logi dwoc phén logi lavén chii s¢ hitu)

S6 lugng cb phidu duge mua lai (¢é phidu qup)
- C6 phiéu phé thong

N
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- C6 phiéu wu dai (logi dugc phan logi lavén chit s6 hity) - .
S6 hrong cb phiéu dang Juu hanh 30.000.000 30.000.000
- C6 phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000
- C6 phiéu wu d@di (logi dugc phin logi lavon chii s¢ hiru) - -
Ménh gi4 c6 phiu dang lwu hanh (VND) 10.000 10.000
#VALL. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH N GHIEP
Tirngay 01/01/2026 T ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025
VND VND
Thué TNDN tir hoat dong kinli doanh chinh
Téng loi nhudn ké toan trudc thué (1.540.939.864)  (2.433.133.503)
Céc khoan diéu chinh tang 335.579.345 344.483.278
- Cdc khodn phat - -
- L6 danh gid lai ngoai té cudi ky - -
- Tai san thué thu nhdp hoan lai chira ghi nhén lién quan dén khodn I - -
- Diéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhitng ndm trudc - -
- Chi phi khéng dwgc khdu trir thué khdc 335.579.345 344.483.278
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhip chju thué nim hién hanh 335.579.345 344.483.278
Céc khoan diéu chinh chi phf thué TNDN ciia cac ky trudce vao chi phi
thué TNDN hién hanh ky nay - -
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dau ky - -
Thué thu nhép doanh nghiép d4 ndp trong ky - -
Thué Thu nhip doanh nghiép phai ndp cudi ky - -
L& chuyén sang tir nim truge
Don vi tinh: VND
Nam  Céthé m ‘ ,
phdt n\@\mx lo . , Da chuyén [0 dén ngay Khéng duoc nw%m_m Chira chuyén 1o tai
sinh  dénnam L6 tinh thué 01/01/2026 I6  ngay 31/03/2026
2021 2026 26.950.669.144 - 26.950.669.144
2022 2027 4.611.879.288 - - 4.611.879.288
2023 2028 10.595.796.893 - - 10.595.796.893
2024 2029 11.704.496.953 - - 11.704.496.953
2025 2030 2.001.553.857 - - 2.001.553.857
2026 2031 335.579.345 - - 335.579.345
56.199.975.480 - - 56.199.975.480
Cong ty chura ghi nhén tai san thué thu nhap hoan lai cho phén 13 lity ké nay do khéng thé dy tinh duoc loi nhuan
trong tuong lai tai thoi diém nay.
41 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir ngiy 01/01/2026
dén ngay 31/3/2026

Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2025

VND
Doanh thu ban hang -

VND
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Doanh thu bdn hing héa bdt dgng san

Doanh thu bdn cde san phdm kinh, guwong - -
Doanh thu bdn cdc sdn hqmn,wa Si, sen voi va phu kién

Doanh thu ban cdc sin phdm gach dp ldt

Doanh thu ban cdc sdn pham gach, ngoi

Doanh thu bdn cdc sén phdm bao bi, md phanh

Doanh thu bdn sin phdam bé t6ng khi

Doanh thu tit khai thdc, ché bién va kinh doanh  khodng sén va vdn chuyén

Doanh thu bdan himg khde - -
Doanh thu thuin cung cip dich vu IIAT 23 204.545.455
Doanh thu cho thué dat da phdt trién co s¢ ha tang

Doanh thu tir cdc dich vu lién quan 161 quén Iy, van hanh cde khu cong

nghiép, khu Go thi, chung cu, khdach san nghi dudng

Dich vy tu van xdy dung va thi nghiém vt lidu xdy dung

Doanh thu vé phi duy tri va phdt trién thwong higu

Dich vy khde 272.727.273 204.545.455

272.727.273 204.545.455

CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Tir ngay 01/01/2026 Tirngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND
Chiét kh4u thuong mai -
Hang bén bj tra lai
Giam gid hang ban

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngdy 31/3/2025

VND VND
Doanh thu ban hang = -
Doanh thu bén hing héa bar déng san
Doanh thu bdn cdc san pham kinh, guong a g
Doanh thu ban cde sdn E&‘E ik, sen voi va phu kién
Doanh thu ban cdc sin phdm gach dp ldt
Doanh thu bén cdc sin phdm gach, ngdi
Doanh thu bdn cdc san phdm bao bi, md phanh
Doanh thu bén sén phém bé téng khi
Doanh thu tir khai thdc, ché bién va kinh doanh khodng sin vavdn chuyén
Doanh thu bdn hing khdc - -
Doanh thu thuén cung cip dich vu 27727273 204.545.455
Doanh thu cho thué ddt da phdt trién co s ha tang
Doanh thu tir cdc dich vy lién quan 1&i quan Iy, vdn hanh cde khu cong
nghiép, khu dé thi, chung cu, khdch san nghi duéng
Dich vu tie vén xdy dung va thi nghiém vt ligu xdy dung

P j=~ti

e

l:':”"‘

LAY



CONG TY CO PHAN KiNH DAP CAU

Khu C6 ME, Phuong Vi Ninh,Tinh Béc Ninh,

Béo cdo tai chinh riéng
Quy 1/2026

46

Doanh thu vé phf duy tri v pht trién thiwong hiéu
Dich vu khace

Trong doé:
- Doanh thu déi véi cée bén khdc

- Doanh thu déi véi bén lién quan

GIA VON HANG BAN

Gi4 von ciia hang ban

Gidvén bdn hang héa bét dong sin

Gidvén bdn cdc san phdm kinh, guwong

Gidvén ban cde sén phdm sk, sen voi va phu kién
Gidvon bdn cdc san pham gach ép ldt

Gidvén ban cdc san phdm gach, ngdi

Gidvén bén cde sin phdm bao bi, ma phanh
Gidvén bén san phdam bé téng khi

272.727.273 204.545.455
272.727.273 204.545.455
272.727.273 204.545.455

Turngay 01/01/2026 Tirngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND

Gidvén tir khai thdc, ché bién va kinh doanh khodng sanvavdn chuyén

Gid vén bdn hing khdc
Gii vbn cung cip dich vu
Gidvén cho thué ddt da phdt trién co s¢ ha tdang

Gidvon tir cde dich vu lién quan t&i quén Iy, vdn hanh cde khuy cong

nghiép, khu dé thj, chung cu, khdch san nghi dudng

Dichvu tuvén xdy dung va thi nghiém vt liéu xdy dung

Gidvonvé phi duy i va phdt trién thuong hiéu
Dich vy khde

LAI/LO CUA HOAT PONG BAN, THANH LY BPSDT

- Doanh thu bédn, thanh ly BBSDT

- Gié tri con lai cia BDSPT

- Chi phi nhuong bén, thanh ly BDSPT
Li/16 ctia hoat déng bén, thanh Iy BDSDT

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Tirngay 01/01/2026 Turngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND

Tl ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngdy 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND
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48

49

Li tién gti, tién cho vay 360.568 24.258.011
Chiét khau thanh todn dugc hudng
L&i ban hang tra cham, tra gop
Li do ban, thanh Iy cac khoan déu tir tai chinh
Cb tire, loi nhuan duoc chia
Lai chénh léch ty gia
Doanh thu hoat déng tai chinh khéc
360.568 24.258.011
CHI PHI TAI CHINH 53.696.348 168.986.955
Tu ngay 01/01/2026 Tirngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025
VND VND
Chi phi di vay 122.499.999 168.986.955
Lai ky quy
Chiét khéu thanh to4n, Phi LC, phi v& 1ai mua hang tra chdm
L6 chénh léch ty gia
Trich 1ap/(hoan nhép) du phong gigm gia ching khoan kinh doanh va t 510.219.215 1.225.811.206
Chi phi tai chinh khéc
632.719.214 1.394.798.161
CHI PHI BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi van chuyén

Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vt liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi kh4u hao tai san c¢b dinh

Thué, phi, 18 phi

Chi phi du phong/hoan nhép du phong
Du phong phai thu khé dbi

Du phong khéc

Chi phi dich vu mua ngoai

[
G

Tir ngy 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND
248.619.061 229.926.277
2.663.466 2.502.864
8.018.805 8.111.556

- 22.164.644
259.301.332 262.705.341

Tir ngay 01/01/2026 Tirngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND
46.254.869 55.565.915
372.928.595 344.889.419
2.663.469 2.502.867
97.563.750 101.563.750
24.636.631 15.223.023
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Chi phi khac bang tién 42.380.500 140.205.215
586.427.814 659.950.189

THU NHAP KHAC
T ngay 01/01/2026 Tirngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dénngay 31/3/2025
VND VND

Lai tir thanh Iy, nhugng ban tai san cb dinh
L&i do danh gia lai tai san

Tién phat thu dugc

Thu nhép khac

CHI PHI KHAC

L3 tir thanh 1y, nhuong ban tai san

L3 do déanh gia lai tai san

Céc khoan phat

Chi phi khéu hao TSCP dimg san xuét

Cac khoan khdc (dudi 20% tdng thu nhap khac)

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phf nhén céng

Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
a. Giao dich véi cde bén lién quan trong ki nhwr sau:

Mbi quan hé

34.234.247
Tirngay 01/01/2026

44.383.176
Tir ngay 01/01/2025

dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025
VND VND
334629393 339.092.715
949952 5.390.563
335.579.345 344.483.278
Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025
VND VND
46.254.869 55.565.915
621.547.656 574.815.696
5.326.935 5.005.731
32.655.436 23.334.579
42.380.500 162.369.859
748.165.396 821.091.780

Tir ngay 01/01/2026 Tirngay 01/01/2025

dén neay 31/3/2026

dén ngay 31/3/2025

Vay vén
Cong ty CP phat trién KCN Viglacera Yén M Cling Céng ty me

VND

7.000.000.000

VND

7.000.000.000
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b. $6 dw véi cac bén lién quan: Chi tiét tai thuyét minh s6  va thuyét minh sé
Mbi quan hé
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Phai thu khach hang 2.469.335.258 2.469.335.258
Céng ty Pau tw PT Ha ting Viglacera-CN Té; Cung Cong ty me 209.814.166 209.814.166
Cong ty thi céng co gidi Viglacera Cung Cong ty me 21.175.000 21.175.000
Cong ty CP Vinafacade Cong ty lién két 1.965.805.871 1.965.805.871
Céng ty TNHH MTV Lip dung kinh ViglaceiCéng ty con 272.540.221 272.540.221
Tra trudce cho ngudi ban - -
Phai thu khée 770.000.000 770.000.000
Céng ty TNHH MTV Lip dung kinh ViglaceiCéng ty con 770.000.000 770.000.000

-Congty B
Phai tra cho ngudi ban

Cing Cong ty me

-Congty A Cong ty me
Coéng ty CP Viglacera Van Hai Cung Cong ty me
Coéng ty CP khoang san Viglacera Cung Cong ty me

Céng ty CP du tir va XNK Viglacera Cling Céng ty me
Cong ty TNHH MTV Lip dung kinh ViglaceiCéng ty con
Ngudi mua tra tién trdce
-Coéngty A

-Congty B

Phai tra khac

Téng cong ty Viglacera-CTCP Céng ty me
Céng ty TNHH MTV Lép dung kinh ViglacesCimg Cong ty me
Céng ty CP Viglacera Ha Long

Céng ty CP phat trién KCN Viglacera Yén My Hung Yén

Cong ty me
Cing Céng ty me

16.566.490.058

1.905.678.922
638.235.561
13.964.276.848
58.298.727

6.256.776.475
1.198.802.778

6.260.710
3.004.169.000
monqmnmmmq

16.545.673.540

1.905.678.922
638.235.561
13.964.276.848
37.482.209

6.137.513.420
1.198.8302.778

9.497.654
3.004.169.000
1.925.043.988

Thi lao, thu nhap ciia Hyi dng quén tri, Ban Tdng gidm dbc va Ban kiém sost duge hudng trong nim nht

Tirngay 01/01/2026 T ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND
Hbi ddn g quén tri
Ong Nguyén Thé Chinh - Chi tich ) -
Ong Trén Huy Théng- Thanh vién
Ong B3 Xuén Quang - Thanh vién
O g L& Tuin Minh - Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Chung - Thanh vién
Ban Téng gism dbe
Ong Trin Huy Thong 150.000.000 154.696.000

Ban kiém soat

Ba Nguy&n Thi Cim Van Trudng ban - -
Ba Nguyén Viét Ha Thanh vién
Ong Pham Vian Chuong Thanh vién

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC
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Khong co su kién trong yéu nio xay ra sau ngay két thic ky ké toan nam doi hoi phai duoc didu chinh hay cong
b6 trén Béo cdo t&i chinh nay.

SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh 12 s6 ligu trén Bang can d6i ké toan cia Bao cao ﬂ 35
31 thang 12 nam 2025 da dugc Cong ty TNHH Héng kiém todn
chinh Quy 1 ndm 2025 cita cong ty. )

by um, b
e
et é.u.ﬁ,z 1 G?\\
Hoang Thi Hing Tran Huy Théng
Ngudi 14p/Phy tréch ké toan Téng Giam déc

Phé duyét, ngay 12 thing 04 nam 2026
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