CONG TY CO PHAN KiNH BAP CAU
Dia chi: Phwong Vi Ninh, Tinh Bac Ninh

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

Bao cao tai chinh Hop nhat
Quy Ill ndm tai chinh 2026

7%

Ma | rhuyé c s < o
Chi tiéu chi . S6 cudi ky S6 dau ndm

o t minh

tiéu
TAI SAN
A-TAI SAN NGAN HAN 100 33.324.200.495|  39.399.062.978
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 443.080.485 2.762.821.043
1. Tién 11 443.080.485 2.762.821.043
2. Cac khoan twong duong tién g i 0 0
Il. P4u tw tai chinh ngan han 120 0 0
1. Chirng khoan kinh doanh 121 0 0
2. Dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh (*) 199 0 0
3. Bau tv ndm gilr dén ngay dao han ngan han 123 0 0
4. Dy phong dau tw ndm gitk dén ngay déo han
ngan han (*) 124 0 0
5. Dau tw ngan han khac 125 0 0
6. D phong tdn that cac khodn dau tw ngén han
khac (*) 126 0 0
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 15.770.708.044 19.424.422.899
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 25.826.470.924 32.219.181.141
2. Tra trirde cho nguwdi ban ngan han 132 2.370.086.258 769.993.108
3. Phai thu ndi bé ngan han 133 0 0
4. Phai thu theo tién d6 hop déng xay dwng 134 0 )
5. Phai thu ngan han khac 135 6.255.763.873 m.omm.hwm.mgmm
6 Dw phong phai thu ngén han kho doi (%) 136 (18.681.613.011)| (18.591.223.969)
7. Tai san thiéu cho xdr ly 137 0 o))
IV. Hang t6én kho 140 15.711.543.533 15.215.190.223
1. Hang tén kho 141 31.285.130.840 31.259.006.547
2. Duw phong giam gia hang tén kho (*) 142 (15.573.587.307)| (16.043.816.324)
V. Tai san sinh hoc ngan han 150 0 0
1. Sdc vat nudi &y san pham mét 1an ngan han 151 0 0
2. Cay tréng theo mua vu hoac lay san phdm mét
I&n ngén han 152 0 0
3. Dw phong tén that tai san sinh hoc ngén han (*) 153 0 0
VI.Tai san ngan han khac 160 1.398.868.433 1.996.628.813
1. Chi phi ch& phan bé ngén han 161 2.666.813 26.668.130
2. Thué GTGT duoc khau tri 162 1.314.614.307 1.709.380.250
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 163 81.587.313 260.580.433
4 Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phd 164 0 0
5. Tai san ngan han khac 165 0 0
B. TAl SAN DAI HAN 200 59.353.358.600| 63.573.581.434
I. Cac khoan phai thu dai han 210 0 0
1 Phai thu dai han cla khacn hang 211 0 0
2. Tra trwdc cho nguwdi ban dai han 212 0 0
3. Von kinh deanh & don vi triee thudc 213 0 0



4. Phai thu ndi bd dai han
5. Phai thu dai han khac
6. Dw phong phai thu dai han kho doi (*)
I.Tai san c6 dinh
1. Tai san ¢é dinh hivu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon 10y ké(*)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao man Iy ké(*)
3. Tai san cb dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon Ity ké(*)
[1l. Tai san sinh hoc dai han
1. Suc vat nudi cho san U:m_B dinh ky
a) Suc vat nudi cho san pham dinh ky chwa dén
giai doan trwdng thanh
b) Suc vat nudi cho san pham dinh ky dén giai
doan trwéng thanh

- Nguyén gia
- Gia tri hao mon Iy ké (*)

2. Slc vat nudi 1ay san pham mét 1an dai han
3. Cay tréng theo mua vu hodc lay san pham mot
l&n dai han

4. Du phong tén that tai san sinh hoc dai han (*)

IV. B4t déng san dau tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon Ity ké (*)
V. Tai san d¢& dang dai han
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xay dyng co ban dé dang
V1. Pau tw tai chinh dai han
1. Pau tw vao céng ty con
2. Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két
3. Dau tw gbp vén vao don vi khac
4. Dy phong tén that dau tw vao don vi khac dai
han (%)
5. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han dai han
6. Dy phong dau tv ndm gitr dén ngay dao han
dai han (%)
VIl. Tai san dai han khac
1. Chi phi ch® phan bd dai han
2. Tai san thué thu nhap hoan lai
3. Thiét bi, vat tw, phu tung thay thé dai han
4. Tai san dai han khac
TONG CONG TAI SAN
NGUON VON
C. NO' PHAI TRA
|. Nor :mm: han
1. Phai trd ngwdi ban ngén han
2. Nguwdi mua tra tien trede ngan han
3. Phai tra cé tire, loi nhuan
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4. Thué va cac khodan phai ndp Nha nuéc ngén
han

5. Phai tra nguwdi lae déng

8. Chi phi phai tra ngan han

7. Phdi tré ndi bo ngén han

8. Phdi tra theo tién do hop dbng xay dwng ngan
han

9. Doanh thu che phan bd ngén han

10. Phdi tré ngén han khac

11. Vay va no thué tai chinh ngan han

12. Dw phong phai tra ngan han

13, Ocm khen thudng, phuc i

14. Qu¥ binh én gia

15. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
. No dai han

1. Phai tra ngwdi ban dai han

2. Nguei mua tra tién trede dai han

(3

. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéce dai han
. Chi phi phai tra dai han
. Phai tra ndi bo vé& von kinh doanh
. Phai tra ndi bo dai han
. Doanh thu ch& phan bd dai han
. Phai tra dai han khac
. Vay va ng thué tai chinh dai han
10. Trai phiéu chuyén déi
11. C& phigu wu dai
112 Thué thu nhap hoan lai phai tra
Jnm Dy phong phai tra dai han
|14. Quf phat trién khoa hoc va ¢dng nghé
D.VON CHU SO HIPU
1. <m: gop cla chi s& hivu
- C6 phiéu phd théng cd quyén biéu quyét
- Cé phiéu wu dai
- Théang dw vén
. Quyén chon chuyén déi trai phiéu
- Vén khac cua chu sé hiru
. Cé phiéu mua lai ctia chinh minh (*)
. Chénh léch danh gia lai tai san

Chénh l&ch ty gia héi doai

Quy dau tw phat trién
9 Quy khac thudc vdn chil sé& hiru
10. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chuwa phan phéi Gy ké dén cudi ky trudc
- LNST chuwa phan phdi ky nay
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CONG TY CO PHAN KINH BAP CAU

Dia chi: Phwdng Vi Ninh

3

TP Béc¢ Ninh

Bao cdo tai chinh Hop nhat
Quy Il nam tai chinh 2026

* BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT
QUY B NAW 2028

[ 7
Th £ wer g B o <
M iy SO lay k& tr | SO 10y ké tiy
- g A - & . m. 3 - 5 A - Ah A = A
Chitidy chi | & Quy nay nam mw_.é 3@ mmm.nm.ﬁ n._wﬁ Qmm.zmﬂ ..mm .
i o nay ndm triedc | cudi quy ndy | cudi quy nay
oh {(Nam nay) | {Nam trwéc)
1. Doanh thu ban hang va cung cp dich vy 01 16.846.925.080 | 9.254.327.911 | 33.998.295.626 | 31.532.148.214
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 0 0 0 - 52.216.895
3. Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cdp
dich vy (10 =01 - 02) 10 16.846.925.080 | 9.254.327.911 33.998.295.626 | 31.479.931.319
4. Gia vén hang bén 11 15.063.448.223 | 7846764121 | 28.700.263.235 | 27.232.919.085
5. Lei nhudn gdp va ban hang va cung cép dich
vi{20=10-11) 20 1.793.476.857 | 1.407.563.790 5.298.032.391 4.247.012.234
8. L&i/I6 cla hoat déng bén, thanh ly bat déng san
dau tu |21 0 o o 0
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 418.121 341.272 51.266.115 25.965.304
8. Cni phi tai chinh ‘ 23 186.551.696 |  182.358.007 541,237 489 1.028.408.897
. - {
- Chi phi @i vay ‘ 24 186.561.656 182.358.007 541.237.469 632,111.587 \
9. Chi phi ban hang 125 989,416,965 2809.939.172 |  2.283.679.188
10. Chi phi quan 1y de 26 1.267.837.058 | 1. 3961782437 | 4.312.146.309
11. Phan 11 hosc I8 trong cong ty lién doanh, lién két
27 0 ¢ (8256.401.344)
12. Loi nhuén thuén tir hoat ddng kinh )
doanhi{30=20+21+22-(23+25+28)} 30 (649.920.742)| (748.956.930)| (2.380.061.916)| (3.351.255.856)
13. Thu nhap khac 31 0 0 ) ,@/
. N\
14. Chi phi khac 32 338.676.142 381.780.558 1.021.432.524 1 1.301.674.0 mﬁ,__
4
15. Loi nhudn khac(40=31-32) 40 (338.676.142)|  (381.780.568)| (1.021.432.924)| (1.301.674, m\h.& W\
16. Téng ol nhudn ké toan trudc thud(50=30+40 E\
B AR A ' 50 (985.596.584)| (1.130.737.538)| (3.901.494.840)| (4.652.930,
17. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 0 0] 0 0
18 Chi ohi thué TNDN hoén lai 52 0 0 0| 0
19. Lovi nhuén sau thué thu nhap doann
nghiép(60=50-51-52) 80 (988.596.884)| {1.130.737.538)| (3.901.494.840)]  (4.652.930.900)
20. Lot nhuan sau thué cda cong ty me (988.596,884)| (1.130.737.538)| (3.901.494.840)| (4.852.930.900)
121, Lai cor ban rén o phigu(®) 70 (33) {130) (155
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CONG TY cO PHAN KINH DAP CAU
Dia chi: Phwéng Vi Ninh, Tinh Bic Ninh

Béo céo tai chinh Hep nhéat
Quy Il ndm tai chinh 2026

BAO CAO LWPU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
QUY Il NAM 2026

Ma | Thuy Lay xmh% amﬁw Lay _Am,,:,_“ mmh,._
Chi tiéu chi | ét :9.: m.m: = :m_nz ﬂm: cuol
s ik quy nay (Nam | quy :m<. (Nam
nay) trwdc)

I. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Lei nhudn trwde thué 01 (3.901.494.840)| (4.652.930.900)
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao TSCP 02 2.852.615.121 | 3.449.352.399
- Cac khoan dy phong 03 349.360.142 | 1.873.143.157
- L&i, 16 chénh léch ty gi& héi doai do danh gia lai cac
khodan muyc tién té co gbc ngoai té 04 (48.220.150) 396.297.330
- L&i, 16 tlr hoat déng dau tw, tai chinh 05 (3.045.965) (25.810.385)
- Chi phi di vay 06 541.237.469 632.111.567
- Cac khodn diéu chinh khac 07 0 0
3. Loi nhuén te hoat ddng kinh doanh trwéc thay dbi
vén lwu déng 08 (209.548.223)| 1.172.163.168 |
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 3.563.325.813 | (5.380.030.057)| ¢
- Tang, giam hang tén kho 10 (26.124.293) 580.426.911 | ©
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng ké 1ai vay phai tra, :
thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 (4.903.805.412)| 2.124.205.336
- Tang, giam chi phi che phan bd 12 565.207.686 763.184.022 _.
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 0 0| =
- Chi phi di vay da tra 14 (165.353.911)| (182.071.105)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 0 0
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 0 0
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 0 0
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (1.176.298.340)| (922.121.725)
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1.Tién chi d& mua sam, xay dwng TSCD va cac tai san dai
han khac 21 0 (270.000.000)
2.Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCH va céac tai san
dai han khac 22 0 0
3.Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cla don vi khac 23 0 0
4 Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu no cua don vi
khac 24 0| 1.084.949.955
5.Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 0 0
6.Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26 0 0
7 Tién thu 1i cho vay, cd ttrc va loi nhuan duoc chia 27 3.045.965 25.810.385
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 3.045.965 840.760.340
lIl. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh 0 0
1.Tién thu tlr phat hanh cé phiéu, nhan vén gdép cua chu
s¢ hiru 31 0 0



m.,:\mz tré lai vén gop cho cac chi s& hivy, mua lai ¢d
phiéu da phat hanh 32 0 0
3.Tién thu ter Givay ‘ : 33 | 5.622.000.000 | 4.654.540.000
4.Tién trd no gdc vay . 34 (6.768.540.000)| (7.161.302.534)
5.Tién trd no gbe thué tai chinh 35 0] 0
6. Cd Eﬁ _o__ %cm: mm tra cho chi & hiru 36 0 o 0
|Lwu o::wm: :m: H::m: tlr hoat ddng tai chinh 40 {1.146.540.000) S.mom.wmm.muﬁ
r:& o::<m: ﬁ_m: w:cm: .:.ozm ky (50 = 20+30+40) 50 (2.319.792.375)| (2.588.123.919)
ﬁm: va Euo_zm m@Q:u M_m: mm: ky 60 | ﬂmm 821.043 3.384.544.728
ErE e :: jQsz cua thay Q.,o._ G m_m :o_ dodi quy adi 3@om_ Wm 61 _ mg m\_.\. - B
e ﬁm: <m twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 443.080.485 796.420.809
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CONG TY CO PHAN KINH DAP CAU

Khu C6 ME, Phudmg Vi Ninh, TPB4c Ninh, Bio cdo tai chinh

Quy 3/2026

b2

Z.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy 3/2026

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s¢ hivu vén

Cong ty C6 phin Kinh dap cdu duge ¢6 phin hoa theo Quyét dinh s6 942/QD-BXD ngay 14/06/2004 ciia Bo Xdy
dung va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Cong ty C6 phan sb 2103000093 ding ky 14n diu
ngay 03 thang 02 ndm 2005 do S& K& hoach va Ddu tu tinh Bic Ninh cdp. Cong ty thay déi Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh lan thir 12 ngay 13 thang 05 nim 2024.

Vén diéu | ca Cong ty la: 300.000.000.000VND
Chu s¢ hitu (Céng ty me) ciia Cong ty 1a Tdng céng ty Viglacera - CTCP

Téng sb nhan vién cia Céng ty tai ngdy 30 thang 06 nim 2026 1a 06 nguoi (ngay 31 thang 12 ndm 2025: 05
nguoi).
Tru so chinh cuia Cong ty dugc dit tai: Khu C6 M&, Phuong Vi Ninh, TPBéc Ninh,.

Linh vye kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Cong ty 1a San xudt kinh xdy dung va gia céng céc sén phdm sau kinh

Ban budn vat liéu va thiét bj 1ap dat khic trong xay dung,

Hoat dong chinh trong ky hién tai ciia Céng ty bao gém gia cong san xuat kinh lip dat xdy dung cac cong trinh

ve nhom kinh .

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thuong clia Cong ty 1a 12 thang.

Céu triae Cong ty

- CoOng ty ¢6 cdc cong ty con tryuc tiép duge hop nhét bao cdo tai chinh tai thoi diém 30/06/2026 bao gdm: Cong
ty TNHH MTV Lap dung kinh Viglacera

- Céng ty c6 cdc cong ty lign két dugc ké todn theo phuong phap vén chi s6 hitu tai thoi diém Cho ky ké toan
tir ngiy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 bao gdém: Céng ty ¢b phin Vinafacade

CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

Ky ké todn, don vi tién t¢ st dung trong ké toan

Ky ké toan nam cta Céng ty theo ndm dwong lich bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

Chuin myc va Ché d§ ké todn ap dung

Béo cdo tai chinh cia Cong ty duge trinh bay bing ddng Viét z“&: (*VND”) theo nguyén tic gia gbe va phi hop
vGi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc Chuidn muc ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé& viée ban hanh bén Chudn muc ké toan Viét
zm_s.:ug :“. ) . .

Quy¢t dinh 56 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké toan Viét
sz. (Dot 2); _ . )

Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké toan Viét
Zm_ﬁ:vﬁ wr. . ) .

Quyct dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v¢ viéc ban hanh sau Chuin muc ké toan Viét
Nam (Dot 4); va

Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viée ban hanh bén Chufin muc ké todn Viét
Nam (Bot 5). . )

Bédo cdo tai chinh kém theo khéng nhiam phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién 1é theo cdc nguyén tic va thong 1¢ ké toan duge chdp nhan chung tai cac nudce khac ngoai Viét
Nam.



CONG TY ﬁ,o PHAN KINH DAP CAU
Khu C6 ME, Phuong Vil Ninh, TPBéc Ninh, B4o edo tai chinh

Quy 3/2026

2.3

2.4

[Se]

wn

Tién va cic khoin twong dwong tién

Céc khoan tuong duong tién 12 cdc khoan déu tu ngan han ¢6 thoi gian thu hdi khéng qua 03 théng ké tir ngay déu
tw, ¢ tinh thanh khoan cao, ¢ kha ndng chuyén ddi d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va khong c6 nhidu rui
ro trong chuyén déi thanh tién.

Hang tdn kho

Hang tén kho duoce ghi nhdn theo gid thip hon gitia gia thanh dé dwa mdi san phim dén vi trf va diéu kién hién tai
va gid tri thudn ¢o thé thue hién duoe.

Gié tri thudn c6 thé thye hién duoc 1a gid ban ude tinh ciia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thutmg
trr chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia tri duoc xdc dinh nhu sau:
Nguyén li¢u, nhién li¢u, vat liéu, cong cu, - chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén.

dung cuy, hang hoa

Thanh pham va chi phi san xuét kinh doanh - gid vén nguyén vit liéu va lao dong truc tiép cong chi phi sin
do dang xudt chung c6 lién quan dugc phan bd dua trén :En d¢ hoat dong
binh thudng theo phuong phap binh quan gia quyén.

Du phong giam gid hang ton kho

Du phong giam gid hang ton kho duge trich 1ap cho phan gié tri du kién bi tén thdt do céc khoan suy giam trong
gid tri (do gidm gid, hu hong, kém pham chét, v.v.) co thé xay ra ddi vai nguyén licu, vit licu va hang hoa ton kho
thude quyén so hitu cia Cong ty dua trén bing ching hop 1y vé su suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan.

S6 tang hodc giam khoan dy phong giam gid hang ton kho duoc hach toan vao gid von hang ban trén bio cao két
qua hoat dong kinh doanh .

Cice khodn ng phai thu
Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén bdo cdo tai chinh theo gia trj ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va
phai thu khéc sau khi cdn trir cac khoan du phong dugc ldp cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hign phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Cong ty du kién khong cé kha
nang thu hoi tai ngay két thie ky ké toan. Tang hodc giam sb du tai khoan du phong duge hach toan vao chi phi
quan ly doanh nghi€p trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh .

Doanh nghigp phai thuyét minh cdc chinh sach ké todn lién quan dén cac khoan no phai thu va co s& wde tinh
quan trong dugc st dung trong chinh sach vé du phong phai thu kho doi.

Tai sdn ¢b dinh hiru hinh

Tai san ¢é dinh hitu hinh dugce thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khu hao liy ké.

Nguyén gid tai san ¢d dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhiimg chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viée dua tai san
vao hoat dong nhu du kién.

Céc chi phi mua sém, ndng cip va dbi mai tai san cé dinh duoc ghi ting nguyén gia cua tai san va chi phi bao tri,
stra chita dugc hach toan vao bio cio két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san ¢d dinh htru hinh duge ban hay thanh 1y, cac khoan 1ai hoac 15 phét sinh do thanh ly tai san (& phan
chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san voi 2id tri con lai cua tai san) duoc hach toan vao bao céo két
qua hoat dong kinh doanl .

Thué tai sdn

Viée xac dinh mt thoa thuén c6 phai la thoa thudn thud tai san hay khong dua trén ban chét cia thoa thudn do tai
thoi diém khoi du: lidu viée thue hién thoa thudn nay co phu thudc vao viée sir dung mét tai san nhét dinh va
théa thudn ¢ bao gdm didu khoan vé quyén sir dung tai san hay khong,
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I'héa thudn thué tai san duge phan loai 1 thué tai chinh néu theo hop dong thué tai san bén cho thué chuyén giao
phdn 16n ri ro va loi ich gin lién voi quyén s hitu tai san cho bén di thué. T4t ca cac thoa thuan thué tai san
khdc duoc phin loai 1a thué hoat dong.

Trong tricong hop Cong 1y la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop dbng thué hoat dong Q:.e..o hach toan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
theo phuong phdp dudng thang trong thoi han cia hop dong thué.

Trong truong hop Cang ty la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong duge ghi nhan 14 tai san ¢ dinh trén bang cin déi ké toan . Chi phi
tryc tiép ban dau dé thuong thao thoa thudn cho thué hoat dong duge ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh
khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong duoc hach toan vao bio cao két qua hoat dong kinh doanh theo phuong
phap dudng thang trong thoi gian cho thué.

2.8 . Taisan ¢6 dinh vd hinh
T'ai san ¢ dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké.
Nguyén gid tai san ¢ dinh vo hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viée dua tai san
vao su dung nhu dy kién.
Cdc chi phi ndng cdp va ddi méi tai san ¢6 dinh vo hinh duge ghi tang nguyén gid cua tai san va céc chi phi khéc
duoc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh duoc ban hay thanh Iy, cac khoan 1di hodc 18 phat sinh do thanh ly tai san (1a phén [
chénh léch gifra tién thu thudn tir viée ban tai san voi gia tri con lai cta tai san) duoc hach todn vao bdo céo két
qua hoat dong kinh doanh

Quyeén sir dung dt

.Em: thué dit tra trude cho cac hop dong thué dét c6 hiéu luc trude nam 2003 va duoge nw:u Gidy chung nhén
quyén sir dung dét dugc ghi nhén 14 tai san ¢d dinh vo hinh theo quy dinh clia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC do
Bo Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 hudng dan ché do quan ly, su dung va trich khau hao tai
san ¢b dinh (“Thong tu 457).

2.9 . Khiu hao va hao mon
Khau hao tai san ¢ dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢ dinh v6 hinh dugc trich theo phuong phap khau hao
dudng thang trong sudt thoi gian hiru dung ude tinh cua cac tai san nhu sau:

Nha cira, vat kién trac 20 - 50 n&m

May moc, thiét bj 6 - 20 nam

Phuong tién van tai, truyén dén 6 - 10 nam

Trang thiét bi van phong 5-10 nam

Phdn mém may tinh 3 -5nim

Quyén sir dung dat ¢o thoi han - 36 ndm

Quyén sir dung dét vo thoi han Khéng trich hao mén
Cac tai san khac 5-10 nam

2.10 . Bét dong san diu twr
Bét dong san dau tu dugc thé hién theo :cc%mz gia bao cm ca cdc chi phi giao dich lién quan trir di gia trj khiu
hao lay ké. D4i vai bit dong san dau tu ndm gitr cho ting gia, Cong ty khong trich khdu hao ma xdc dinh tén thét
do giam gia tri.
Céc khoan chi phi lién quan dén bt dong san du tr phét sinh sau ghi nhén ban ddu duoc hach toan vao gia tr
con lai cua bt dong san déu tu khi Cong ty 6 kha nang thu duoc cac loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
mirc hoat déng duoc danh gia ban dau cua bét dong san ddu tu do.
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Bét dong san diu tu khéng con duge trinh bay trong bing can ddi ké toan sau khi da ban hofic sau khi bat déng
san ddu tu dd khéng con duge st dung va xét thiy khong thu duoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéce thanh Iy
bt dong san dau tir d6. Chénh léch gitta tién thu thuan tir viée ban tai san v6i gid tri con lai clia bt dong san ddu
tu duge ghi nhén vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh trong ky thanh ly.

Viée chuyén tir bat dong san chu so hitu st dung hode hang t6n kho thanh bét dong sén diu tu chi khi c6 sy thay
déi vé muc dich st dung nhu truong hop chit s¢ hitu chdm dat st dung tai san d6 va bét diu cho bén khac thué
hoat dong hodc khi két thic giai doan xdy dung. Viée chuyén tir bat dong san diu tu sang bit dong san chu s
hitu sir dung hay hang ton kho chi khi ¢6 su thay déi vé muc dich sir dung nhu céc truomg hop chii s6 hitu bit ddu
st dung tai san nay hodc bat du trién khai cho muc dich ban. Vige chuyén tir bdt dong san dAu tu sang bét dong
san chu so hitu st dung hodc hang ton kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai ciia bét dong san tai
ngay chuyén doi.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cdc chi phi khdc phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cua Cong
ty. Chi phi di vay dugc hach todn nhu chi phi phét sinh trong ky ngoai trir cac khoan duoce vdn héa nhu theo noi
dung cua doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sim, xdy dung hodc hinh thanh mot tai san cu thé cAn c6 mot thoi
gian du dai dé ¢6 thé dua vao sir dung theo mue dich dinh truée hodc dé bén ban duge vén hoa vao nguyén gid
cua tai san do.

Chi phi cho phin b

Chi phi chd phén bd bao gdm céc chi phi chiy phin bé ngdn han hoc chi phi cho phan bd dai han trén bang cén
dbi ké todn va duge phéan bd trong khoang thoi gian chdr phan bd hodc thai gian cac lgi ich kinh té tuong tmg
duoc tao ra tir cac chi phi nay,

Cac loai chi phi sau ddy dugc hach todn vao chi phi chd phan bd dai han dé phéan bd dén vao béo cao két qua hoat
dong kinh doanh :

»  Chi phi chér phan bé vé thué co so ha ting;

» Cong cu dung cu xudt ding trong nhiéu nam véi gia tri lon;

»  Chi phi sira chita tai san ¢ dinh phat sinh qua lon; va

»  Cdce chi phi khéc.

Tién thué ddt che phén bo

Tién thué dét chd phan b bao gdm s6 du chua phan b hét cua khoan tién thué dat da tra theo cic hop dong thué
dat (ky k¢t sau ndm 2003) co thoi han tir XX nam dén XX nam. Theo Thong tu 45, khoan tién thué dét chd phén
bd noi trén dugc ghi nhéin nhu chi phi chd phan bé dai han va duge phan bé vao chi phi trong thoi gian con lai
ctia hop ddng thug.

“dc khodn diu tu

Pdu ti vao ¢ong ty con

“ac khoan dédu tu vao cong ty con ma trong do Céng ty ndm quyén kiém soat duoc trinh bay theo phuong phap
2id gdc.

Céc khoan phan phdi ma cong ty me nhdn duoe tir s6 loi nhudn 1dy ké cua cac cong ty con sau ngay Cong ty nim
quyén kiém soat duoc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh . Céc khoan phan phéi khéc duge xem nhu phén thu
hdi cua cdc khoan dau tu va dugce trir vao gia tri dau tu.

Dau tu vao cdc cong ty lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két ma trong do Cong ty ¢6 anh huéng dang ké dugc trinh bay theo
phuong phap gia gbc.

Cac khoan phan phédi thudn Iiiy ké cua cac cong ty lién két sau ngay Cong ty ¢6 anh huéng dang ké dugc ghi nhan
vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh . Céc khoan phan phéi khic duge xem nhu phdn thu héi cac khoan déu
tu va duge trir vao gia trj dédu tu.

Dy
i -
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Céc khoan diu tu vao cic cong ty lién két duoc hach toan theo phuong phép vén chi sé hifu. Cong ty lién két 1a
cong ty ma trong d6 Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong phai la cong ty con hay cong ty lién doanh cta
Cong ty. Thong thuong, Cong ty duge coi la ¢é anh huéng dang ké néu s¢ hitu trén 20% quyén bo phiéu & don vi
nhan déu tu.

Theo phuong phap vén chu so hitu, khoan dau tw duge ghi nhan ban diu trén bang can dbi ké todn hop nhét theo
gid gde, sau do duoc diéu chinh theo nhiing thay ddi ciia phdn s& hitu ciia Céng ty trong gia tri tai san thudn cua
cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viée ddu tu vao cong ty lién két dugc phan anh
trong gid tri con lai cua khoan déu tw. Tdp doan khéng phan bé loi thé thuong mai nay ma hang nidm thuc hién
danh gia xem loi thé thuong mai cé bi suy giam gid tri hay khéng. Bdo céo két qua kinh doanh hop nhét phan 4nh

phén s¢ hitu ciia Tdp doan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh ciia cong ty lién két sau khi mua.

Phin s¢ hitu ciia nha ddu tu trong loi nhudn/(13) ctia cong ty lién két sau khi mua duge phan anh trén bao cdo két
qué kinh doanh hop nhét va phén so hitu cua nha ddu tu trong thay déi sau khi mua cia cac qu¥ cua cong ty lién
két duge ghi nhdn vao cac quy. Thay dbi liy ké sau khi mua duoc didu chinh vao gid tri con lai ciia khoan ddu tu
vao cong ty lién két. C6 tire nhan duoe/Lgi nhudn duge chia tir cong ty lién két duoc cdn trir vao khoan dau tu
vio cong ty lién két,

Bdo cdo tai chinh cua cong ty lién két duoc lap cung ky véi bao cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty va sir dung
cac chinh sach k& toan nhit quan véi Céng tyCong ty. Céc diéu chinh hop nhét thich hop da duoc ghi nhén dé bao
dam céc chinh sach ké toan dugc ap dung nhét quan vai Cong ty ty trong trudng hop can thiét,

Chitng khodn kinh doanh va ddu tw gop von vao don vi khdc

Ching khodan kinh doanh va déu tu gop vdn vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia abe.

Dur phong giam gia tri cic khoan chitng khodn kinh doanh va cdc khoan ddu te gép vén

Du phong duoc ldp cho viée giam gia trj cua cac khoan nrm_.:c khodn kinh doanh va nmn khoan déu tu gép vén
vao ngay két thic ky ké toan theo r:o:m dan cua Thong tu sb 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay
7 théang 12 ndm 2009 va Thong tu sé 89/2013/TT-BTC do BS Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 nim 2013.
Tang hodc giam s6 du du phong dugc hach todn vao chi phi tai chinh trong béo cdo két qua hoat déng kinh doanh

Ddu tie nam giit dén ngay ddo han

Cac khoan ddu tu ndm gitr dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gia ge. Sau khi nhan ban diu, cac khoan diu tu
ndy duge ghi nhdn theo gia trj ¢o thé thu hdi. Céc khoan suy giam gid tri ciia khoan dau tu néu phét sinh duoc
hach toan vao chi phi tai chinh trong niam trong bdo cao két qua hoat dong kinh doanh va giam trir trye tiép gia tri
déu tu.

Cac khodn phai trd va chi phi trich trude

Céc khoan phai tra va chi phi trich trude duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang
hoa va dich vu da nhén dugc khong phy thude vao viée Cong ty da nhdn duge hoa don cia nha cung cap hay
chua.

Tro cép thoi viée phai tra

Tro cap thoi viée cho nhéan vién duge trich trude vao cudi mdi ky bio cdo cho toan b nguoi lao déng da lam viée
tai Céng ty duoc hon 12 thing cho dén ngay ldp bang can dbi ké toan theo ty 16 mot nira mire luong binh quén
thang cho mdi ndm lam vige tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 theo Ludt Lao dong va cac viin vm: r:.azm dén
¢6 lién quan. Mure luong binh quan thing ding dé tinh trg cép théi vide s& duoce didu chinh vao cudi mdi ky bao
cdo theo mirc lwong binh quan cia sau thang gdn nhét tinh dén thoi diém 1dp béo cao, T3 ang hodc giam trong
khoan trich trude nay ngoai trir phan thanh toan thuc té cho ngudi lao dong sé dugce ghi nhan vao bao céo két qua
kinh doanh.

Khoean trg cdp thoi viée trich trude nay duge st dung dé tra tro cép thai viée cho ngudi lao dong khi chdm dut
hop dong lao déng theo Didu 48 cia Bg luat Lao dong,

Cice khodn dy phong
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Cong ty ghi nhan du phong khi cé nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién déi) 1a két qua cua
mdt su kién da xay ra trong qua kh(. Viéc thanh todn nghla vu no nay cé thé s& dan dén su giam sit vé nhitng loi
ich kinh té v& Cong ty ¢ thé dua ra duge mét ude tinh déng tin cdy vé gia tri cia nghia vu no doé.

Doanh thu chd phén b
Doanh thu chd phin bé gém doanh thu nhén trude nhu: s6 tién cia khach hang da tra trudc cho mot hodc nhidu
ky ké todn vé cho thué tai san.

Doanh thu chd phan bé duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo s6 tién duoc xéc dinh
phi hop voi timg ky ké toan.

Ciac nghiép vu ww:_m ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién té khac vai don vi tién t& ké toan ctiia Cong ty (VND) dugc hach
toan theo chinh sach ké toan ma don vi dang dp dung theo quy dinh tai Didu 69. Tai khoan 413 Chénh léch ty gia
héi doai - Thong tu 99/2025/TT-BTC:

Tai thoi diém két thuc ky ké toan, doanh nghiép phai danh gia lai s6 du cac khoan muyc tién t€ c6 gde ngoai té
theo ty gia mua ban chuyén khoan trung binh ctia ngan hang thuong mai noi Céng ty thuong xuyén cé giao dich.
Tét ca cac khoan chénh 1éch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai sé du tién té c6 gbe
ngoai & cudi ky dugc hach toan vio béo cdo két qua hoat dong kinh doanh .

Vén eht so hiru \
Vén dédu tu wzm QE MQ hitu dwoc ghi nhan theo sé von thuce gop cta chit wmw hitu. . . \ m_.\,
Thing du von ¢6 phan phan anh chénh léch gitta ménh gid, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh c6 phicu i\
va gia phat hanh ¢é phiéu (ké ca cdc trudmg hop tai phat hanh ¢d phiéu qu¥) va co thé la thang du dwong (néu gia ,

phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh ¢é phiéu) hodc thing du 4m (néu gia
phat hanh thap hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu).

Céc quy khac thudc von chi s¢ hitu dé phan anh sb hién 6 va tinh hinh ting, giam cac quy khac thude ngudn von
chi o hitu. Cac quy khac thude ngudn vén chi s¢ hitu duge hinh thanh tir lgi nhudn sau thué chua phan phdi.
Viée trich va str dung qu¥ khéac thude ngudn vén chu sé hivu phai theo co ché tai chinh hién hanh dbi véi timg loai g
doanh nghiép hoac theo quyét dinh cia chi s¢ hitu. :

C6 phiéu mua lai cua chinh minh dé phan anh gia tri hién cé va tinh hinh bién dong ting, giam gia trj ¢ phiéu
quy hodic ¢d phiéu da phat hanh boi cong ty ¢d phdn va duge mua lai boi chinh céng ty dé.

Chénh léch dénh gia lai tai san phan anh chénh I¢ch phat sinh do viée Cong ty me ghi nhén tdng gid tri cac khoan
déu tur vao cong ty con va cong ty lién két khi xac dinh gia tri doanh nghiép dé c¢b phan héa va khi danh gia lai tai
thoi diém ban giao sang cong ty ¢d phdn. Chénh léch nay duge ghi giam vao khoan muc chénh léch dénh gia lai
tai san trén bao cdo tai chinh hop nhit theo hudéng dan cua Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

1.oi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh
hinh phan chia lgi nhuan hodc xir 1y 16 cia Téng Cong ty. Viée phin phdi loi nhudn duge thuc hién khi Tdng
Cong ty co loi nhuan sau thué chua phan phéi khong vuot qua mic lgi nhuan sau thué chua phan phdi trén Bao
cdo tai chinh hop nhdt sau khi da loai trir anh huéng cua cac khoan 1ai do ghi nhédn tir giao dich mua gia ré.
Truong hop tra ¢6 tirc, loi nhudn cho cha s¢ hitu qua mire sb loi nhudn sau thué chua phan phéi duoc ghi nhan
nhu truong hop giam von gop. Loi nhudn sau thué chua phan phdi ¢6 thé dugce chia cho céc nha déu tu dua trén
ty 1& gop von sau khi duge Dai hoi dong c¢b dong phé duyét va sau khi da trich 1dp cic quy theo Didu I Téng
Cong ty va cdc quy dinh cua phap ludt Viét Nam.

Phén chia lgi nhudn

Loi nhudn thudn sau thué thu nhap doanh nghiép ¢6 thé duge chia cho cdc nha diu tu/cé déng sau khi duge cac
cép co tham quyén/ dai hoi ddng b dong phé duyét va sau khi da trich 1dp cac quy du phong theo Diéu 1§ cua
Cong ty va cac cong ty con va cac quy dinh cta phap ludt Viét Nam.
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Céng ty trich 1dp cac quy du phong sau tir lgi nhudn thuin sau thué thu nhap doanh nghi¢p cua Cong ty theo dé
nghi caa 1161 dong Quan tri va dugce cac ¢d dong phé duyét tai dai hoi ddng ¢ déng thudmg nién:

» Qu¥ ddu tu va phat trién

C:.«.:wwa:.oln:._.n:_wnsrm_su:coéimn_ocorc,: aczw?&rmmceo_:nzmwcnsm ﬂ@:mQ.
» Quy khen thuong, phic lgi

Quy nay dugc trich lap dé khen thuong, khuyén khich vt chét, dem lai loi ich chung va nang cao phuc loi cho
¢dng nhan vién, va duec trinh bay nhu mét khoan phai tra trén bang cdn déi ké toan,

> Cotuc

Co tirc phai tra cho céc ¢6 déng duge ghi nhan la khoan phai tra trén Bang Cén déi ké toan ctia Cong ty sau khi

¢6 théng béo chia ¢6 tire ciia Hoi dong qudn tri Cong ty va céc cong ty con va thong bao ngay chdt quyén nhén

cua tire cua Trung tdm luu ky ching khoan Viét Nam.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhdn khi Cong ty c¢6 kha ning nhin duge cac loi ich kinh té c6 thé x4c dinh duoc mot cach

chic chin. Doanh thu dugc xdc dinh theo gia trj hop 1v cia cac khodan da thu hoic s& thu duoc sau khi trir di cac

khoan chict khau thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day

cing phai dugc dap ung khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi théa man cac diéu kién sau

- Phdn 16n rti ro va loi ich gan lién vai quyén s¢ hitu san phdm hoiic hang héa da duoc chuyén giao cho nguoi
mua;

- Tong Cong ty khéng con nam giit quyén quan 1y hang héa nhu nguoi s¢ hite hang héa hodc quyén kiém sost
hang hoa;

- Doanh thu duge xac dinh tuong di chiic chin;

- Téng Céng ty dd thu duge hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Daoanh thu cung q.uw.t dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung c¢dp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich do duge xdc dinh mot cach

dang tin cdly. Truéng hop giao dich vé cung c¢ép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong

ky theo két qua phén céng viée da hoan thanh tai ngay cua Béng cdn doi ké toan cua ky do. Két qua cua giao dich

cung cdp dich vu duge xac dinh khi thoa man tat ca cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chin;
- €6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu do;
- Xdc dinh duge phin c¢dng viée da hoan thanh vao ngay lap Bang cin déi ké toan;

- (0 kha nang thu dugc loi ich kinh € tir giao dich cung cap dich vu do;

Doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu dugc ghi nhan khi tién lai n?: sinh trén co so don tich (co tinh dén loi tire ma tai san dem lai) trir khi
kha nang thu hoi tién 13i khong chic chin.

Co ke
Doanh thu duoc ghi nhén khi quyén duge nhin khoan thanh todn ¢ tie ctia Cong ty duoc xéc 1ap.
Tién cho thué

Thu nhép tr tién cho thué tai san theo hop dong thué hoat dong duge hach toan vao két qué hoat dong kinh doanh
theo phuong phap duéng thang trong sudt thoi gian cho thué.

Hop dong xdy dung
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Khi két qua thuc hién hop déng xdy dung c6 thé duge ude tinh mot cich dang tin cdy, thi doanh thu va chi phi
lién quan dén hop déng dugc ghi nhén tuong tng véi phin céng viée di hoan thanh vio ngay két thic ky ké toan
bing cach [so sanh ty 1& cia chi phi cia hop dong phat sinh cho phén céng viée da duoc hoan thanh dén ngay nay
50 v6i tdng chi phi hop déng/hodic dua vao khéi lugng cong vige hoan thanh thuc t ciia du 4n,] trir khi ty 18 nay
khong dai dién cho mic do hoan thanh. Céc khoan tang giam khi thyc hién hgp ddng, cic khoan tién thudng va
cac khoan thanh todn khéc chi dugc tinh vao doanh thu khi da duge théng nhét véi khach hang.
Khi két qua thuc hién hop déng xdy dung khong thé uéc tinh duge mot cach dang tin cdy, doanh thu chi duoc ghi
nhdn tuong duong voi chi phi cua hop déng di phét sinh ma viéc hoan tra la twong déi chic chan. Chi phi cia
hop déng chi duge ghi nhan la chi phi trong ky khi cac chi phi nay da phét sinh.

2.22 . Thué
Thué thu nhdp hién hanh
Tai san thu¢ thu nhdp va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cic ky trude duoc xac dinh bing sé tién du
kién duge thu hdi tir hosic phai ndp cho co quan thué, dua trén cac mic thué sufit va cac luat thué co hiéu luc dén
ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhdp hién hanh duge ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir trudng hop thué thu nhap
phat sinh lién quan dén mét khoin muc dugce ghi thang vao vén chi s¢ hiru, trong trudng hop nay, thué thu nhdp
hién hanh cting dugc ghi nhan truc tiép vao von chii s hitu.

Cong ty chi dugc bu trir cdc tai san thué thu nhép hién hanh va thué thu nhdp hién hanh phai nop khi Cong ty co

quyén hop phéap dugce bu trir gita tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhép hién hanh phai ndp va Céng
ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s¢ thuén.

Thué thu nhap hodn lai
Thué thu nhép hoan lai duge xdc dinh cho cac khoan chénh 1éch tam thoi tai ngay két thuc ky ké toan gitia co sO
tinh thué thu nhap cua céc tai san va no phai tra va gia tri ghi sé cta cac khoan muc nay trong béo céo tai chinh.

Thué thu nhdp hodn lai phai tra duoc ghi nhdn cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué, ngoai trir: ;

» Thué¢ thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban ddu ctia mot tai san hay no phai tra tir mét giao dich
ma giao dich nay khéng cé anh huong dén loi nhudn ké toan va loi nhudn tinh thué thu nhdp (hodc 15 tinh
thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Cic chénh léch tam thoi chiu thué gin lién véi cdc khoan diu tu vao cong ty lién két va cac khoan vén gop
lién doanh khi Céng ty c6 kha ndng kiém soat thoi gian hoan nhép khodn chénh lénh tam thei va chic chén
khoan chénh 1éch tam thoi s& khéng dugc hoan nhép trong tuong lai ¢o thé du dodn.

Tai san thué thu nhdp hodn lai cin dugc ghi nhén cho t4t ca cac chénh léch tam thoi duoc khiu trir, gia tri duoc
khéu trir chuyén sang cic nam sau cia cac khoan 18 tinh thué va cac khoan wu dai thué chua st dung, khi chic
chiin trong tuong lai s& ¢o loi nhudn tinh thué dé st dung nhimg chénh léch tam thoi duge khéu triy, cac khoan 13
tinh thué va cac uu dai thué chua sir dung nay. ngoai trir :

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban ddu cia mét tai san hodic ng phai tra tr mot giao dich ma giao
dich nay khong ¢6 anh hudéng dén loi nhudn ké toan va lgi nhudn tinh thué thu nhap (hodic 18 tinh thué) tai thoi
diém phat sinh giao dich;

> D6i vai cdc chénh 1éch tam thoi duoc khédu trlr phat sinh tir cac khoan déu tu vao cac cong ty lién két va cac
khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhdp hodn lai duge ghi nhan khi chéic chin 1a chénh 1énh tam thoi
s¢ duge hoan nhap trong twong lai ¢6 thé du doan duoce va cé loi nhuan chiu thué dé su dung dugc khoan

chénh léch tam thoi do.

Gid tri ghi s6 cia tai san thué thu nhap hodn lai phai duge xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va phai giam
3id tri ghi s6 cia tai san thué thu nhip hodn lai dén mic bao dam chéc chin cé du loi nhuén tinh thué cho phép
o1 ich cua mot v_:w: hodc toan b tai san thué thu nhdp hodn lai dugc st dung. Cdc tai san thué thu nhdp hodn lai
chua dugc ghi nhan trude day duge xem xét lai vao ngay két thue ky ké toan va dugc ghi nhan khi chic chin co
du loi nhudn tinh thué trong tuong lai dé co thé sir dung cac tai san thué thu nhép hoan lai chua ghi nhén nay.

o]

—_—
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2.23

2.24

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét du tinh s& ép ac:m
cho ky ké toan khi tai san dugc thu hdi hay ng phai trd duoc thanh toén, dua trén cac mirc thué sudt va luat thué
c6 hi€u luc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhén vao két qua hoat Qosm kinh doanh ngoai trir trudng hop thué thu nhap phat
sinh lién quan dén mot khoan muc m:Qn ghi thing vao vén chu s& hitu; trong trudng hop nay, thué thu nhap hoén
lai ciing dugc ghi nhén truc tiép vao von chi s hitu.

Céng ty chi duoc b trir céc tai san thué thu nhap hoin lai va thué thu nhip hoan lai phai tra khi Cong ty ¢6 quyén
hop phap dugc b trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san
thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan t6i thué thu nhép doanh nghiép dugc quan
ly boi cing mot co quan thué.

> dbi voi cing mét don vi chiu thué; hodc

> Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co so
thudn :Omn thu hdi tai san ddng thdi véi viée thanh toan ng phai tra trong timg ky tuong lai khi cac khoan
trong yéu cua thué thu nhép hodn lai phai tra ho4c tai san thué thu nhap hodn lai duoc thanh todn hogic thu hoi.

Ldi trén c6 phiéu

L4i co ban trén ¢b phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhudn hozc 15 sau thué phén bd cho c¢b déng s& ?.E cb
phiéu phé théng cua Po:m ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thuong, phuc lgi) cho s0 luong

_u_:: quén gia quyén ctia sb co phiéu pho théng dang Iuu hanh trong ky.

Lai suy giam trén ¢b phiéu duoc tinh béng cach chia loi :r:mn hoic _o sau thué phan bd o:o cb dong s hitu oo
phiéu phd théng cia Oo:m ty Amm: Eﬁ da didu chinh cho ¢b tic ciia ¢6 phiéu uu dai no quyén chuyén déi) cho wo
lugng binh n:m: gia quyén ciia sb c¢b phiéu pho théng dang luu hanh trong ky va sé luong binh quén gia quyén
cha ¢b _u:_rc phd théng s& duoc v?: hanh trong truong hop tat ca cac cb phiéu phd théng tiém nang c6 tac dong
suy giam déu duogc chuyén thanh cb phiéu phé théng.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi la bén lién quan ctia Cong ty néu mot bén c6 kha ning, truc tiép hodc gian tiép, kiém sodt bén
kia hodc gdy anh huong amzm ké t6i bén kia trong viéc ra céc quyét dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty
va bén kia cung chiu su _:Q: soat chung hoiic anh huong dang ké chung. Céc bén lién quan c6 thé 1a cac cong ty
hoic céc ca nhan, bao gdm cac thanh vién gia dinh than c¢dn cia cdc ca nhén duoc coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Tién mit 243.285.658 62.935.199
Tién giri khong ky han 199.794.827 2.699.885.844
443.080.485 2.762.821.043
PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Chi tiét Phu luc 1
PHAI THU CUA KHACH HANG
30/09/2026 01/01/2026
VND VND

Ngin han
Phai thu tir khach hang bén ngoai 22:295.278:137 28.930.954.442
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- Céng ty TNHH Nhat Trang
- Céng ty TNHH Viglacera Glasskote
Céng ty cd phdn méit dung CAG
Cong ty c6 phan dau tw xdy ding Gicons
_ Cdc khoan phai thu khdch hang khae
Phai thu tir céc bén lién quan
- Congty Co phan Vinafacade
Cong Ly Déu ne PT Ha tang Viglacera-CN Téng cong ty
Céng ty thi cong co gioi V iglacera
Cong ty Co phan Viglacera Van hai
Cong ty Cé phdn thirong mai Viglacera

Cong ty cd phan Déu tw Ha tang va do thi Viglacera-CN Téng coi

Cong ty CP 1w van Viglacera
Céng ty TNHH MTV thiét bi vé sinh Viglacera

Dur phong phai thu khdch hang ngdin han kho doi

TRA TRUOC CHO NGUOT BAN

Ngin han
Tra trude cho nguoi ban
- [Chi tiét cde khoan tra trude chidm trén 10% tong tra trudc]
- Congty Co E_fm,x CFTD sang tao
Cong ty CP dinh gid va DV Tai chinh Viét Nam

- Cdce khoan tra trwde khdc
Tra trude cho cac bén lién quan

1.906.898.389
1.754.289.128
620.908.607
1.425.469.603
16.587.712.410

1.906.898.389
1.754.289.128
4.413.213.617
5.654.129.904
15.202.423.404

3.531.192.787 3.288.226.699
2.390.891.076 2.390.891.076
260.515.150 260.515.150
21.175.000 21.175.000
113.664.999 113.664.999
15.400.000 15.400.000
581.303.170 222.132.474
19.680.192
128.563.200 264.448.000
25.826.470.924 32.219.181.141

(10.779.882.597)

(10.870.271.639)

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
2.370.086.258 769.993.108
150.000.000 150.000.000
48.000.000 48.000.000

2.172.086.258

571.993.108

Ngd Thé Quynh

Nguyén Burc
Cuodng

278.051.415

(278.051.415)

(239.347.397)

278.051.415

2.370.086.258
. PHAI THU KHAC
30/09/2026 01/01/2026
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
mez han
Tam 1ng 4.978.653.344 0 3.857.713.691 0

(278.051.415)

(239.347.397)
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o

Phai thu khac

Trong do:

Phai thu khac tor
cac bén lién
quan

NO XAU

Phdi thu khach
hiang

Cong ty CP
Vinafacade
Cong ty TNHIH
Nhét Trang
Cong ty TNHH
Viglacera

Cac khoan khac
Tra trude cho
nguoi ban

Cong ty CP
CEFTD Sdng tao

Vién Kinh té
Céc khoan khac
Phii thu khach
Ngd Thé Quynh
Neuyén Dic
Cuong

Cac khoan khac

TASTLL T

(165.083.140)

6.255.763.873

(682.481.952)

651.360.116

5.026.472.619

(165.083.140)

(682.481.952)

30/09/2026 01/01/2026

Gia tri co thé thu

Giatri  Gid tri ¢ thé thu hoi Gid tri hbi

VND VND VND VND

1.965.805.871 1.965.805.871 .

1.906.898.389 - 1.906.898.389 #

1.754.289.128 - 1.754.289.128 .

11.989.611.383 27.664.462 11.989.605.708 118.047.829
150.000.000 150.000.000
36.000.000 36.000.000
224.190.750 224.190.750
278.051.415 278.051.415
239.347.397 239.347.397
165.083.140 165.083.140

18.709.277.473 27.664.462 18.709.271.798 118.047.829




CONG TY CO PHAN KINH DAP CAU

Khu C6 ME. Phudne Vi Ninh.TPBéc Ninh.

Bdo cdo tai chinh
Quy 3/2026

10 . TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gia
SO0 S6 du ddu ndm
NGl - Muatrong k¥
Dau tr xdy dung co ban hoan thanh
Tang/giam do hop nhit kinh doanh
NC - Diéu chinh gid ti quyét toan XDCB
Chuyén sang bét dong san dhu tu
NGA o - Thanh ly. nhugng ban
Phan loai lai
NGs o - Tang/ Giam khéc
S6 du cudi ky
Trong do:
NGO - Da kkdu hao hét
HMU Gid tri hao mon lay ké

1101 S6 dur dAu nam

HMI - Khéu hao trong ky

- Tang/giam do hop nhét kinh doanh
HAY - Diéu chinh gid tri quyét toan XDCB
HMA - Chuyén sang bit déng san dau tu
HM32 - Thanh ly. nhugng ban
HNIG - Phén loai lai

Tang/Giam khéac
 S6 du cubi ky

Gia tri con Iai
~ Tai ngay diu nim
. Tai ngay cubi ky

Phuong tién vin tai.

Thiét bi. dung cu quan

Nha cira. vét kién tric My moéc. thiét bj L x . Tai san ¢é dinh khéc Ciong
truyCn ddn ly ;
VND VND VND VND VND VND
105.326.943.226 295.260.213.314 2.774.751.710 956.212.840 0 404.318.121.090
105.326.943.226 295.260.213.314 2.774.751.710 956.212.840 0 404.318.121.090
77.564.383.526 277.608.684.454 2.471.845.990 956.212.840 0 358.601.126.810
1.636.602.481 1.159.217.816 56.794.824 - - 2.852.615.121
79.200.986.007 278.767.902.270 2.528.640.814 956.212.840 - 361.453.741.931
27.762.559.700 17.651.528.860 302.905.720 - - 45.716.994.280
26.125.957.219 16.492.311.044 246.110.896 - - 42.864.379.159
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10 . HANG TON KHO
30/09/2026 01/01/2026
Gid gbe Dy phong Gi4 gbe Du phong
VND VND VND VND

Hang mua dang di
duong

Nguyén li¢u, vit
liéu

Cong cu, dung cu
Chi phi san xudt
kinh doanh d¢ dang
San phim

Hang hoa

Hang gui di ban
Hang hoa kho bao
thué

Hang hoa bit dong
san

Ngiin han

Phii tra ngwdoi ban
Cong ty cb phén
mat dung CAG

Chi nhanh Xing
diu Bac Ninh

- Phai tra cdc doi
legng khac

Phai tra cho cac
bén lién quan
2?&.& minh 56 38)
Coéng ty CP
Viglacera Vin hai

Cong ty Cp khodng
san Viglacera

Céng ty Cp béu tu
va XNK Viglacera

12.985.555.899
2.612.555.819

6.327.375.436
8.534.866.895

824.776.791

(4.709.113.921)
(1.970.822.522)

(3.181.585311)
(5.471.734.858)

(240.330.695)

12:360.571:2.78
2.619.208.194

5.537.666.707
9.916.783.577

824.776.791

(4.709.113.921)
(1.970.822.522)

(3.181.585.311)
(5.941.963.875)

(240.330.695)

31.285.130.840

(15.573.587.307)

31.259.006.547

(16.043.816.324)

PHAI TRA NGUOI BAN

30/09/2026

01/01/2026

Gia tri

S0 ¢ kha ndng tra ng

Gid tri SH ¢6 kha ning tra no

VND

66.796.953.775
892.057.407

13.812.047.586

10.991.754.925

41.101.093.857

1.905.678.922

638.235.561

13.916.100.437

VND

66.796.953.775
892.057.407

13.812.047.586

10.991.754.925

41.101.093.857

1.905.678.922

6368.235.561

13.916.100.437

VND

72.232.756.121
6.262.869.963

13.812.047.586

11.169.336.162

40.988.502.410

1.905.678.922

638.235.561

13.964.276.848

VND

72.232.756.121
6.262.869.963

13.812.047.586

11.169.336.162

40.988.502.410

1.905.678.922

638.235.561

13.964.276.848
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“ong ty kinh nébi
Viglacera-  Chi
nhanh Téng cong ty
Viglacera-CTCP

Céng ty CP tu vén
Viglacera

>6ng ty kinh doanh
bat déng san
Viglacera

Cong ty kinh noi
siéu trdng Phu M§-
Chi nhanh Téng
cong ty Viglacera-
CTCP

Cong ty ddu tu PT
Ha tang Viglacera-
CN Téng cong ty
Viglacera

Truong Cao am:m
nghé Viglacers

6.701.823.661

[170.000.000

884.040.549

16.767.101.046

103.111.681

6.701.823.661

170.000.000

884.040.549

16.767.101.046

103.111.681

6.672.721.169

170.000.000

884.040.549

16.684.609.980

53.939.381

6.672.721.169

170.000.000

884.040.549

16.684.609.980

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

Ngiin han

15.000.000 15.000.000 15.000.000 15.000.000
66.796.953.775 66.796.953.775 72,232.756.121 72.232.756.121
30/09/2026 01/01/2026

VND VND

Céngty CP xdy dung 5o 12 Ha Noi

Doanh nghiép e nhdan Tudn tin thanh

Truwong Binh Dudng

Ngd Thi Ha
tz_,mﬁ.‘.«._w: Hitu Bic

Cae khdach hang khdce

Cac bén lién quan tra trudgc

(Thuyér minh s6....)

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué Gia tri gia ting
Thué Thu nhap ca

nhén

Thué Tai nguyén

Sé phai ndp déu nam

S phai ngp trong ky

830.143.850
659.654.185
247.332.000
336.478.519
2.306.721.474

850.143.850
631.513.923 |

/ A

247.332.000%

515.998.1197
1.524.018.993

/

ot

4.600.330.028

4.832.837.472

S6 da thuc nop
trong ky

S phai ndp cudi ky

27.695.650
8.212.500

178.993.120

64.270.251

178.993.120

72.105.901

19.860.000
8.212.500

N

: 3
'S‘f“

—————
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CONG TY CO PHAN KiNH DAP CAU

Khu C6 ME, Phuong Vii Ninh, TPBic Ninh,

Bdao cdo tai chinh
Quy 3/2026

16
16.1

Thué Nha dat, Tién
thué dat

Thué bio vé moi
truong -
7.448.969.007

2.094.046.682

Céc loai thué khac
Phi, 1€ phi va céc
khoan phai nép
khéc -

336.590.967

33.314.149

L
L

2.097.323.500

7.448.969.007

CHI PHI PHAI TRA

Ngiin han
- Chi phi phai tra khac

Trong do
= Chi phi phai tra cho cdc bén lién quan
= Chi phi phai tra cho cac bén khac

PHAI TRA KHAC

9.578.923.839 579.854.338 584.413.170 9.574.365.007
30/09/2026 01/01/2026

VND VND

696.502.139 525.887.907

696.502.139 525.887.907

696.502.139 525.887.907

30/09/2026 01/01/2026

VND VND

Ngiin han

- Tai san thira cho giai quyét

- BHXH, BHYT, BHTN va KPCD

- Nhan ky qu¥, ky cuge ngan han

- Nhén tam tng kinh phi bdi thuong, hd tro di doi
- Tién dat coc thué CSHT KCN

- Phai tra cac tb doi thi cong
- Phai tra uy thac xut khdu

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Trong di
- Phai trd cdc bén lién quan

- Phai tra cac bén khac

VON CHU SO HU'U

Bang doi chiéu bién djng cua von chu s¢ hiru

Van gép cua chi sé

294.963.491

3.695.428.268

131.966.070

9.281.889.016

8.990.391.759

9.413.855.086

6.495.515.763
2.494.875.996

Loi nhudn sau thué

6.128.015.766
3.285.839.320

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

SO du dau ndm truoce

- Tang von
- Loi nhuan/(18) thudn trong ky trudc

- Trich quy Khen thuong phuc loi

ich quy Déu tu phat trién

hitu chua phan phdi Cong

VND VND VND
343.118.293.083  (346.720.381.184) (3.602.088.101)
- 0 0

- (3.775.308.020) (3.775.308.020)

- 0 0

- 0 0



CONG TY CO PHAN KINH DAP CAU
Khu C6 ME, Phuang Vi Ninh, TPBéc Ninh,

Bdo cdo tai chinh

Quy 3/2026
- Chi tra ¢d tic . 0 0
- Tang khéc - 0 0
- Giam khac - 0 0
SH dur cudi ky trude 343.118.293.083  (350.495.689.204) (7.377.396.121)
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026
S6 du ddu nam nay 343.118.293.083  (350.495.689.204) (7.377.396.121)
- Tang vén - 0 0
- Loi nhuan/(18) thuén trong ky nay - (3.901.494.840) (3.901.494.840)
- Trich quy Khen thuong phic lgi - 0 0
- Trich quy Péu tu phat trién - 0 0
- Chitra ¢ tic - 0 0
- Téng khac - 0 0
- Giam khéac - 0 0
S6 du cudi ky trude 343.118.293.083  (354.397.184.044)  (11.278.890.961)
16.2  Cic giao dich vé vbn véi cdc chii s6 hivu va phén phbi b tire, chia lgi nhugn
Tir ngay
T ngay 01/01/2026 01/01/2025 dén
dén ngay 30/09/2026 ngay 30/09/2025
VND VND
Vén déu tu cta cha sé hitu 300.000.000.000  300.000.000.000
- Von gop déau ky 300.000.000.000  300.000.000.000
- Vén gdp tang trong ky - -
- Vén gdp giam trong ky - -
- Vén gip cudi ky 300.000.000.000  300.000.000.000
Cé tire, lgi nhuén dd chia - -
- €6 nre, loi nhudn chia trén loi nhudgn ky trude - =
- Cé nre, loi nhudn tam chia trén loi nhudn ky nay - -
16.3  Co phiéu
30/09/2026 01/01/2026
Sé luong cb phiéu diang ky phat hanh 30.000.000 30.000.000
S6 lugng b phiéu da ban ra cong ching 30.000.000 30.000.000
- Cd phiéu phé thong 30.000.000 30.000.000
- o .c\:m.: wu ddi (loai duge phdn loai la von chii s¢ hitu) - =
S6 lugng ¢ phiéu duge mua lai (¢6 phiéu quy = =
- (G phiéu phé thong - =
&) _E_:m.: wu ddi (loai dwoc phan loai la von chu so hitu) - -
S6 lugng cd phiéu dang luu hanh 30.000.000 30.000.000
- (6 phiéu pho thong 30.000.000 30.000.000
6 phiéu wu dai (loai chrge phan loai la vén chi so hitu) - -
Ménh gia ¢é phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
38 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU



CONG TY CO PHAN KINH DAP CAU
Khu Cé M&, Phuong Vit Ninh, TPBéc Ninh,

Bio cdo tai chinh

39

40

Quy 3/2026

S Tur ngay
I'r ngay 01/01/2026 o

s gshy omonzs L2085

e ngay 30/09/2025

VND VND

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang héa bdt dong san

Doanh thu ban cdc san pham kinh, guong

Doanh thu ban céc san pham sit, sen voi va phu kién

Doanh thu bdn cdc san pham gach op ldt

Doanh thu bdn cdc san pham gach, ngoi

Doanh thu hén cdc san pham bao bi, md phanh

Doanh thu bdn san phdm bé téng khi

Doanh thu tir khai thac, ché bién va kinh doanh  khodng san va vin chuyén
Doanh thu ban hang khdc

Doanh thu thuiin cung ¢ip dich vu

Doanh thu cho thué ddt da phdt trién co so ha tang

Doanh thu tir cde dich vu lién quan tdi guan 1, vdn hanh cdc khu
cong nghiép, khu do thi, chung cu, khdach san nghi duong

Dich vu tie vin xay dung va thi nghiém vdt liéu xdy dung

Doanh thu vé phi duy tri va phdt trién thuong hiéu

Dich vu khac

27.921.373.636

13.176.137.056

14.745.236.580
6.076.921.990

6.076.921.990

27.081.528.588

13.672.337.699

13.409.190.889
4.450.619.626

4.450.619.626

33.998.295.626

31.532.148.214

CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Chiét khdu thuong mai
Hang ban bij tra lai

Giam gia hang ban

o Tu ngay

%: new o,%o_%mc%mmm 01/01/2025 dén
T

cnngay > ngay 30/09/2025

VND VND

52.216.895

’ 52.216.895

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH V{

Tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/09/2026

T ngay
01/01/2025 dén
ngay 30/09/2025

Doanh thu bian hang

Doanh thu bdn hang héa bt déng san

Doanh thu ban cde san phdam kinh, guong

Doanh thu bén cdc san pham sit, sen véi va phu kién

Doanh thu bén cde san phdm gach 6p Lt

Doanh thu bén cdc san phdm gach, ngéi

Doanh thu bdn cdc san pham bao bi, md phanh

Doanh thu ban san phdam bé tong khi

Doanh thu tir khai thic, ché bién va kinh doanh  khodng san vé vdn chuyén

Doanh thu ban hang khdc

VND
27.921.373.636

13.176.137.056

14.745.236.580

VND
27.029.311.693

13.620.120.804

13.409.190.889




CONG TY CO PHAN KiNH DAP CAU
Khu C6 M&. Phudng Vil Ninh, TPBéc Ninh, Béo cdo tai chinh
Quy 3/2026

Doanh thu thudn cung ¢ip dich vu 6.076.921.990 4.450.619.626

Doanh thu cho thué ddt da phdt trién co 56 ha tdng

Doanh thu tr cde dich vu lién quan (i quan Iy, van hanh cdce khu

cong nghiép, khu do thi, chung cw, khach san nght diedng

Djch vu tw van xdy diwng va thi nghiém vat liéu xdy dung

Doank thu vé phi duy tri va phit frién thuong hicu

Dich vu khdc 6.076.921.990 4.450.619.626

33.998.295.626 31.479.931.319

41 . GIA VON HANG BAN
Tir ngay 01/01/2026 L 4
dén ngay 30/09/2026 01/01/2025 d€n
i ngay 30/09/2025
VND VND

Gi# von ctia hang ban 25.829.149.376 25.310.978.332

Gid vén bdn hang héa bat dong san

Gid vén ban cdc san phdm kinh, guong 11.974.523.445 13.539.115.579

Gid von bdn cac san h}m.i stk sen voi va phu kién

Gidg van ban cde san pham gach ap lat

Gid vén ban cac san pham gach, ngoi

Gig vén ban cde san phdam bao bi, md phanh

Gid vén ban san pham bé téng khi

Gid von tir khai thac, ché bién va kinh doanh  khodng san va van chuyén

Gid vén ban hang khdc 13.854.625.931 11.771.862.753
2.871.113.859 1.921.940.753

ia von cung eap dich vu

Gid vén cho thué ddt da phat (rién co s¢ ha tdng

Gid vén tir cde dich vy lién quan 6 quan 1, vén hanh cdc khu cong

nghiép, khu da thi, chung cu, khach san nghi dudng

Dich vu i van xdy dung va thi nghiém vt licu xdy dung

Gid von vé phi duy triva phat trién thwong hi¢u

Dich vu khac 2.871.113.859 1.921.940.753

28.700.263.235 27.232.919.085

42  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
. T ngay
Tir / ;
gy 2 ngdy 30/09/2025
VND VND
LA tién gui, tién cho vay 3.045.965 25.810.385

Chiét khéu thanh toan dugc huong
[ai ban hang tra chdm, tra gop
Lai do ban, thanh 1y cac khoan déu tu tai chinh

C6 tie, loi nhudn dugce chia



CONG TY CO PHAN KiNH DAP CAU

Khu Cé ME&, Phuong Vii Ninh, TPBc Ninh, Bio cdo tai chinh
Quy 3/2026
Lai chénh Iéch ty gia 48.220.150 154.919

Doanh thu hoat déng tai chinh khac

51.266.115 25.965.304
43 . CHIPHI TAI CHINH
Tir ngay 01/01/2026 L HEay
ey TH0O0NEE  © ALEUZnGEn
‘ ngay 30/09/2025
VND VND
Chi phi di vay 541.237.469 632.111.567
Lai ky quy
Chiét khiu thanh toan, Phi LC, phi va |ai mua hang tra chdm
1.6 chénh léch ty gia 396.297.330
‘I'rich ldp/(hoan nhép) du phong giam gia ching khoén kinh doanh va t - -
Chi phi tai chinh khac
541.237.469 1.028.408.897
44 . CHIPHI BAN HANG
Tir ngay 01/01/2026 T ngay
dBa ngay 30/0oi0as  DLol202 den
ngay 30/09/2025
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vit li¢u 157.885.262 119.601.197
Chi phi nhén cong 2.512.126.112 1.616.186.421
Chi phi vén chuyén
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 64.785.224 64.303.416
Chi phi dich vu mua ngoai 9.825313 194.795.783
Chi phi khac bang tién 155.317.261 288.792.371
2.899.939.172 2.283.679.188
45 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
T T :mmd\
sinngiy S00920m5  OV/0V2023
ngay 30/09/2025
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 104.402.896 218.763.291
Chi phi nhéan cong 1.703.103.377 1.815.702.599
Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh 226.286.962 225.805.158
Thué, phi, 1¢ phi 336.590.967 300.691.250
Chi phi du phong/hoan nhdp du phong
Du phong phai thu kho doi 90.389.042 159.199.669
Du phong khéc
Chi phi dich vu mua ngoai 939.434.597 313.459.759
Chi phi khac bang tién 561.574.596 1.278.524.583
3.961.782.437 4.312.146.309

THU NHAP KHAC



CONG TY CO PHAN KINH DAP CAU
Khu Cé M3, Phuong Vii Ninh, TPBéc Ninh,

Bio cdo tai chinh

Quy 3/2026
Lai tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢6 dinh
L4i do danh gid lai tai san
Tién phat thu duoc
Thu nhap khac
47 . CHIPHI KHAC
Tir ngay 01/01/2026 TEne
dén ngay 30/09/2026 Sl £ e G
neay 30/09/2025
VND VND
1,5 tir thanh 1y, nhuong béan tai san
1.5 do danh gia lai tai san
Céc khoan 1ai cham ngp thué 131.957.553
Chi phi khdu hao TSCD dimg san Xut 917302763 1.017.278.145
Céc khoan khac 104130161 152.438.346
1.021.432.924 1.301.674.044
48 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Tir ngay
Tir ngay 01/01/2026 01/01/2025 dén
dén ngay 30/09/2026 ngay 30/09/2025
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vat liéu 18.305.401.021 14.556.690.745
Chi phi nhén céng 7.601.727.442 6.106.099.713
Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh 1.753.222.957 2.329.736.937
Chi phi dich vy mua ngoai 2.526.453.867 2.239.564.731
Chi phi khac bing tién 1.006.416.019 1.386.027.272
31.193.221.306 26.618.119.398
49 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
a. Giao dich voi cac bén lién quan trong k¥ nhu sau:
Tur ngay
Mbi quan hé Tir ngay 01/01/2026 01/01/2025 dén
dén ngay 30/09/2026  ngdy 30/09/2025
VND VND
Doanh thu ban hang 6.048.515.558 459.574.693
Cong ty kinh ndi Viglacera-Chi nhdnh Tong
cong ty Viglacera Cing Cong ty me 31.495.486
Cong ty TNHH MTV Thiét bi v¢ sinh
Viglacera Cung Cong ty me 805.335.000 395.009.444
Cong ty CP thuong mai Viglacera Cung Cong ty me 14.000.000

Cong ty CP tu van Viglacera

Cong ty DTPT ha tng Viglacera-CN TCT
Viglacera

Cung Cong ty me

Cung Cong ty me

18.222.400



CONG TY CO PHAN KINH DAP CAU
Khu Co M@, Phuong Vi Ninh, TPBéc Ninh,

Bdo cdo tai chinh

Quy 3/2026
Cong ty DTPT ha tang va Do thj Viglacera-
CNTCT Viglacera Cung Cong ty me 1.904.142.432 50.365.249
Vay vbn
Cong ty CP phat trién KCN Viglacera Yén M Cuing Cong ty m¢ 7.000.000.000 7.000.000.000
b. $& du véi cic bén lién quan: Chi tiét tai thuy¢t minh s6 va thuyét minh so
Mdi quan h¢
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Phai thu khach hang 3.531.192.787 3.288.226.699
Cong ty Diu tu PT Ha tang Viglacera-CN Té Cung Céng ty me 260.515.150 260.515.150
Cong ty thi cong co gioi Viglacera Cung Céng ty me 21.175.000 21.175.000

Cong ty CP Vinafacade

Céng ty CP tur vén Viglacera

Céng ty TNHH MTV Thiét bj vé sinh
Viglacera

Cong ty c¢d phén Viglacera Vin Hai
Cong ty ¢b phan thuong mai Viglacera

Cong ty diu tr ha tang va dé thi Viglacera

Tra truoe cho ngudi ban

Phai tra cho ngudi bdn

Céng ty CP Viglacera Van Hai

Cong ty CP khodng san Viglacera

Cong ty CP diu tu va XNK Viglacera

Céng ty kinh ndi Viglacera-Chi nhanh Tong
cong ty Viglacera

Cong ty ddu wr phat trién ha ting Viglacera-

Chi nhanh Téng cong ty Viglacera

Cong ty cd phin thuong mai Viglacera
Cong ty ¢b phin tu vén Viglacera

Cong ty kinh doanh bét dong san Viglacera
Cong ty TNHH kinh noi siéu tring Phi My-

Chi nhanh Téng cong ty Viglacera

Trudng cao ding nghé Viglacera

Céng ty lién két
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me

Cung Cong ty me

“ung Cong ty me

Cung Cong ty me
Cung Céng ty me

Cung Cong ty me

Cung Cong ty m¢

Cung Cong ty me
=] t=] ¢

Cung Cong ty me

Cung Cong ty me

Cung Coéng ty me

Cung Cong ty me

Cuing Céng ty m¢

2.390.891.076

19.680.192

128.563.200

113.664.999
15.400.000

581.303.170

41.101.093.857

1.905.678.922
638.235.561
13.916.100.437

6.701.825.661

103.111.681

170.000.000

884.040.549

16.767.101.046

15.000.000

2.390.891.076

264.448.000
113.664.999
15.400.000

222.132.474

40.988.502.410
1.905.678.922

638.235.561
13.964.276.848

6.672.721.169

170.000.000

$84.040.549

16.684.609.980

15.000.000



CONG TY no PHAN KINH BAP CAU
Khu CO Me, Phutng VI Ninh, T PRic Ninh, Bio oho taichink
Quy 3/2026

Phai tra khae 6.495.515.763 6.128.015.766
Téng céng ty Viglacera-CTCP Cong ty me 1.198.802.778 1.198.802.778
Cong ly CP Viglacera Ha Long Cung Cong ty mg 3.004.169.000 3.004.169.000

Cong ty CP phat uri an KON Viglacera Yén
M§ Hung Yén Cung Cong ty me 2.292.543.985 1.925.043.988

Thii lao, thu nhip ctia H)i dong quén ri, Ban Tong giam dhe va Ban kiém sodt dwge hudng trong nim nhuw

Tl ngay
Tir ngay 01/01/2026 01/01/2025 dén
dén neay 30/09/2026  ngay 30/09/2025

VND VND
116 dong quin tri
Ong Nguyén Thé Chinh - Ch tich - .
Ong Tran Huy Thong- Thanh vién
Ong D3 Xuan Quang - Thanh vién
Ong L& Tudn Minh - Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Chung - Thanh vién
Ban Téng gidm dbe

452.000.000 459.607.000

Ong”

Ban kiém soat

Ba Nguyén Thi Cém Van Trudng ban - -
Ba Nguyén Viét Ha ‘Thanh vién
O:a Pham Van Chuong , Thanh vién

NHUNG SU KIEN PHA'T SINH SAU NGAY KET THUC

Khong ¢o sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay ket thue s ky ké toan ndm doi hoi phai duge diéu chinh hay cong

bé 1rén Bao céo tai chinh nay.

SO LIEU SO SANH 3
LN
B g . N A \,
$é licu so sanh la so li¢u weén Bang cin dbi ké toan cha Bao ﬂ%ﬁammcuﬁv ndm tai chinh két thic ngay 31 _,
thang 12 nam 2025 da duoc Cong 1y TNHH Hang kiém # f 1»\\49,:/ @uﬁ v 6 ligu trén bdo cdo tai chinh J |
el

Quy 3 ndm 2025 cua cong ty . M. Ozo i .0// I*
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[éng Giam doc

Phé duyét, ngay 12 thang 10 néam 2026

Neuoi 13p/Phu trach ké toan
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