CONG TY CO PHAN KINH DAP CAU
Bia chi: Phwdng Vi Ninh, Tinh Bic Ninh

Bao cao tai chinh rieng
Quy Il ndm 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

Ma |Thuyé ]
_ Chi tidu chi t Sé cudi ky $é dau nam

tieu | minh
TAI SAN ]
A- TAI SAN NGAN HAN 100 6.254.934.706 7.893.857.283
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 54.542.027 1.167.197.912
1 Tién 144 54.542.027 1.167.197.912
2. Céc khoan tvong dwong tién 112 0 0
Il. Dau tw tai chinh :mm: han 120 770.000.000 770.000.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121 0 0
2. Du phong gidm gia chirng khoan kinh doanh M 122 0 0
3. Dau tw ndm gir dén ngay d4o han ngén han 123 770.000.000 770.000.000
4. Dv phong dau tw ndm git dén ngay dao han ngan
han (%) 124 0 0
|5. Bau tw ngén han khac 125 0 0
6. Du phong ton that cac khodn ddu tv ngén han khac
* 126 . 0 ‘ 0
lll. Cac khodn phai thu ngan han 130 767.726.893 611.559.729
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 134 14.218.152.175 14.054.652.175
2. Tra trwdre cho nguwdi ban ngan han 132 k:@.m._m.im. . ..A,_o;mo.wmo
3. Phéi thu ndi bd ngén han 133 0 . 0
4. Phai thu theo tién d6 hop ddng xay dung 134 0 0
5. Phai thu ngan han khac 135 861.104.080| 877.464.608
6. Du phong phai thu ngén han khé doi (%) 136 (14.730.747.804)|  (14.730.747.804)
7. Tai sén thiéu che xt Iy 137 0 0
IV. Hang tén kho 140 4.581.078.473|  5.084.519.209
1. Hang tén kho 141 18.418.708.271 19.392.378.024
2. Dy phong giam gia hang ton kho () 142 (13.837.629.798)| (14.307.858.815)
V. Tai san sinh hoc ngan han 150 0 0
1. Suc vat nudi 1ay san pndm mot 1an ngén han 151 0 0
2. Cay trong theo mla vu hodc 14y san pham mot |an
ngén han 152 0 0
3. Dy phong ton thét tai sén sinh hoc ngén han (%) 153 0 0
VI.Tai san ngéan han khac 160 81.587.313 260.580.433
1. Chi phi cher phan béd ngdn han 161 0 0
2. Thué GTGT duge khau trir 162 0| 0
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 163 81.587.313 260.580.433
4 Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 164 0 0
5. Tai sén ngan han khac 165 0 0
B. TAI SAN DA HAN 200 50.999.398.077| 52.748.467.178
l. Cac khoan phai thu dai han 210 0 0
1. Phai thu dai han cla khach hang i 211 0 0
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. Tra trvde cho nguwdi ban dai han
. Vén kinh doanh & don vi trire thuoc
- Phai thu ndi bo dai han
. Phai thu dai han khac
6. Dw b:o:m phai thu dai han kho doi *)
I.Tai san co dinh
1. Tai san ¢é dinh hivu hinh
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon Ity ké()
VI. Dau tw tai chinh dai han
1. Dau tv vao cdng ty con
2. Dau tur vao cong ty lién doanh, lién két
3. Dau tw gop vén vao don vi khac

U"!-D-Q)I‘\J

4. Du phong ton that dau tw vao don vi khac dai han (*)

5. Dau tu ndm git dén ngay dao han dai han

6. Dy phong dau tw ndm git dén ngay dao han dai han
)

VII. Tai san dai han khac

1. Chi phi ché phan bé dai han

2. Tai san thué thu nhap hoan lai

3. Thiét bj, vat tw, phu tung 5m< thé dai han

4. Tal san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

NGUON VON

C. NO PHAI TRA

l. No' ngén han

1. Phai tré ngureri ban ngén han

2. Ngwoi mua tré tién trde ngan han
3. Phai tra ¢6 tre, loi nhuan

4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc ngan han
5. Phai tra nguei lao Qo:@

6. Chi phi phai trd ngan han

7. Phai trd ndi bé ngan han

m

- Phai tré theo tien d§ hop ddng xay dung ngdn han

9. Doanh thu ch& phan bé ngén han

10. Phai tra ngan han khac

11. Vay va no thué tai chinh :@ms han

12. Dy phong n:m_ tra ngén han

13. Quy khen thuwdng, phic loi

14. Quy binh én gia

15. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph
. Nor dai han

1. Phai trd nguoi ban dai han

2. Ngu¢i mua trd tién trede dai han

3. Thué va cac khodn phai nép Nha nuwdc dai han

4. Chi phi phdi tra dai han

. Phai trd ndi bo vé vén kinh doanh
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330
331
332
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9.144.577.747
9.144.577.747

305.853.822. wK
(296.709.244. mmé

41.854.820.330

83.162.324. 916

909.380.000{

500.000.000

(42.716.884.586)
0
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57.254.332.783|

0

68.533.223.744|

61.533.223.744
37.408.881.810

3.399.031.784
0

9.554.505.007]

2.753.588.204
116.576.975
0

0
. 0
8.300.639.964

7.000.000.00
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10.164.446.731
10.164.446.731
1305.853.822.314
(295.689.375.583)
142.584.020.447

- 83.162.324.916
- 909.380.000

moo 000.000

(41.987.684.469)
0

C OO0 o0 oo

60.642.324.461
0
68.846.121.926
68.846.121.926
37.329,482.517
- 3.474.983.920
. 0
9.551.228.189
2.435.102.204
161.576.975

0

0
8.893.748.121
17.000.000.000
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6. Phai trd n6i bo dai han

7 Doanh thu Q,_Q phan bé dai han

8. Phai tra dai han khac

m_<m<,:w:o;::mﬁm_03:;,Qmmjm:

10. Trai phiéu chuyén déi

11. C6 phiéu wu dai

12. Thué thu nhap hoan lai phai tra

13. Dw phong phdi trd daj han

14. Quy phat trién khoa hoc vé cong nghé

D.VON CHU SO HPU

. <o:mcnn:mn::mQr@:

‘Ooﬁx:mcn:oﬁro:@oomc<m:wgmcn:<mﬁ
- C6 phidu wu daj

2. Thang dw vén

3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu

4.V6n khac clia chi sé hivy

m.Om*zimcﬁjcm_mmoomos::g:::3AJ

6. Chénh l&ch danh gia lai tai san

7. Chénh léch ty gia héi doai

8. Quy dau tw phat trién

9. Quy khac thudc vén chi sé hiry

1C. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi

- LNST chua phan phéi 1oy ké dén cudi ky treée

% zwﬂnjzmn:msuxo_x<:m<
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336
337
338
339
340
341
342
343
344
400
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
420a
420b
440

0
0
0
7.000.000.000
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{11.278.890.961
$00.000.000.000
300.000.000.000

0

(354.397.184.044)
(351.322.090.548)
(3.075.093.496)
57.254.332.783

43.118.293.083|
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(8.203.797.465)
300.000.000.000
300.000.000.000
0
43.118.293.083
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(351.322.090.548)
(346.720.381.185)
(4.601.709.363)
60.642.324.461
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CONG TY CO PHAN KINH BAP CAU Béo céo tai chinh riéng
Bia chi: Phwong Vil Ninh, TP Bac Ninh Quy Il ndm tai chinh 2026

BAO CAO KET QUA KINH DOANH RIENG
QUY Il NAM 2026

S6 Iy ké tor | S lhy ké tir
Ma | Thuy dau ndm dau nam
Chi tiéu chi | ét | Quy 3/2026 | Quy 3/2025 | dén cubi dén cudi
tigu |minh quy nay quy nay

(Ndm nay) |(Nam trwoéc)

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu (*) 01 272.721.273 |~ 506.590.909 | 2.159,329.148 | 1.714.664.920
fobdcsoangiamdredonnhthe (o eey o BL 0 U] N
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich

v | o | om7onaTs|  s06.590.809 | 2.150.329.148 | 1714664920
4. Gid vbn hang ban_ - 11 28.861.806 0| 590026152 | 172.391.227
* Lotnhun 06p vE ban hang v cung ARSIV ) | | gy | sossonans | sssanagss| rsmarssns
8. L&i/I5 cla hoat ddng ban, thanh ly bat dong san

daute o2t 3 . | SN S ‘|
7. Doanh thu hoat déng tai chinh ‘ 122 | 28877 §3.626 |  48.661.796 |  24.693.259
8. Chiphitaichinn | 23| | 318%8882| 357315030 | 1096700114 | 2209106545
- Chi phi & vay , 24 122499999 |  122499.999 |  367.499.997 |  440.188.018
9. Chi phi ban hang 25 272687757 | 278260288 |  815747.838 | 812.017.246
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép | 28 622.158.114 |  655.014.040 | 1.861.724320 | 2.036.838.263
11. Loi nhugn thuan ti» hoat dong kinh doanh 30 (682.790.209)|  (783.944.823)| (2.156.207.480)| (3.490.995.202)
13. Chiphikhge |} 3 300767587 |  346.792.715|  918.886.016 | 1.161.935.698
14.Loinhuén khac(40=31-32) | 40 | | (305767.587)| (346.792.715) (918.886.016)| (1.161.935.698)
15. Téng loi nhuén ké toan trwée thué 50 (988.557.796)| (1.130.737.538)| (3.075.093.496)| (4.652.930.900)
18. Chi phi thué TNDN hién hanh . 1 | 0 6y 0y 0
17. Chi phi Ecm TNDN hoan lai 52 -0 0 . oy 0
18. Lo nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (988.557.796) :.ao.d.\.mmmu (3.075.093.496) (4.652.930.900)
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CONG TY CO PHAN KINH BAP CAU
Bia chi: Phweng Vi Ninh, Tinh Bac Ninh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
QUY 11l NAM 2026

Bao cao tai chinh riéng
Quy Il nadm tai chinh 2026

Lily ké tir dau

Lity ké tir dau

via .M.T_C< 2 = F o z £
Chi tieu gij | & | WEWARN DS | i, S
tidu | minh | GuY nay (Nam | quy :m« (Nam
nay) trwérc)
I. Lwu n::km.:&.m: ter hoat déng kinh doanh - B
1. Loi nhuan trwéc thué o 01 | [ (3.075.093.496)| (4.652.930.900)
2. Didu chinh cho cac khoan .
- Khau hao TSCPH 02 1.019.868. @m& 1.032.295.338
- Céc khodn dy phong 03 258.971.100 | 1.360.603.712
- Lai, 18 chénh l&ch ty gia hdi doai do danh gia lai cac khoan
muc tién t& co goc ngoai té 04 (48.168.333)|  396.297.330
- Lai, 16 tor hoat dong dau tw, tai chinh 05 (493.463) ANA 693. mmwv
- Chi phi di vay 06  367.499.997 | 440.188.018
- Céc khoan diéu chinh khac Q7 0 0
3. Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh trwéc thay déi vén
Iteu déng 08 (1.477.415.211)| (1.448.239.761)
- T&ng, gidm cac khodn phai thu 09 (156.167.164)|  (925.166.950)
- Tang, giam hang tén kho 10 503.440.736 331.069.036
- Téng, gidm cac khoan phai tra (Khéng ké I4i vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 16.992.291 (312.358.838)
- Tang, giam chi Uj_ an‘v‘m_‘m\J‘Uo 12 0 0
- Tang, giam ching khoan kinh doanh 18 0 0
- Chi phi di vay da tra 14 1 0
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 0 0
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 0 0
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 0 . -0
Lwu chuyén :m: ”::m: tir hoat 903@ kinh doanh 20 (1.113.149.348)| (2.354.696.513)
II. Lwu n:c<m: tidn tor :omﬁ mo:m dau tw
1.Tién chi d& mua sam, xay dwng TSCB va cac tai san dai han
khac 21 0 EE— 0
2 Tién thu ttr thanh Iy, nhwong ban TSCP va cac tai san dai
han khac 22 0 0
3.Tién chi cho vay, mua cac ¢éng cu no clia don vi khac 23 0 ‘ 0
4.Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu ng cua don vi khac| 24 0| 1.084.949.955
5.Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 0 0
6.Tién thu héi dau tw gép vén vao don vi khac 26 0 0
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7.Tién thu 1ai cho vay, ¢é trc va loi nhuan dwoc chia 27 493.463 | m& m@m mmm
Lwu chuyén tién thudn tie hoat dong mm: twe | 30 | . 493.463 | 1. \_om mﬁw M.E
I Lwu 03553 cm: tp :omﬁ Qo:.m..mh.m_ n::,_: . T ‘ i -

1.Tién thu ttr phat hanh cd phiéu, nhan vén @% clia chti s6 hiv| 31 _ 0 0
2. Tién tra lai vdn gbp cho céc chi s& hivu, mua lai ¢ phiéu

phat hanh 39 0 0
3.Tién thu ttr di vay | 33 . o] 0
4.Tién tré ng gbc vay | 34 0 | (1.181.924.446)
5.Tién trd no gbe thué tai chinh . ‘ . um‘ - ..o_ ) - 0
6. Cb tue, loi 33:m3 mm :m ojo o:c mQ j:d - wm ] ‘ . o] ‘i: o
Liru njc<m: tién thudn tor :Omﬁ Qo:m tai chinh 40 ‘ o N o 3 \_m\_.m.m.u wmmv
Lwu chuyén tién thudn :o:m ky (50 = 20+30+40) 50 | | (1.112.655.885)| (2.426.977.745)
Tién va twong %Q:m tién dau ky | 680  1.167.197.912. 2.544.688.715
Anh hwéng cla thay déi Q gia 30_ doai quy qo_ ngoai té 61 0 ‘ -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 | 54.542.027 | 117.710.970
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CONG TY CO PHAN KiNH PAP CAU
Khu C6 M&, Phuong Vi Ninh, Tinh Béc Ninh, Bdo cdo tii chinh

Quy 3/2026

1

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG
Quy 3/2026

. DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s¢' hivu vén

Cong ty Cé phan Kinh dap cu duogc cd phin hoa theo Quyét dinh s6 942/QD-BXD smmu\ 14/06/2004 cua Bo
x&\ dung va hoat dong theo Gidy chiing nhan dédng ky kinh doanh n,o:m ty Oo phan s6 2103000093 dang ky
ldn dau ngay 03 thang 02 nam 2005 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Bic Ninh cép. Cong ty thay ddi Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh 14n thi 12 ngay 13 thang 05 nam 2024,

Von diéu |é cta Céng ty 1a: 300.000.000.000VND
Chu s¢ hitu (Céng ty me) ciia Cong ty la ‘_,m:m cong ty Viglacera - CTCP

Téng s6 nhan vién cua Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026 la 06 nguoi (ngay 31 thang 12 ndm 2025: 05
nguoi).
I'ry 56 chinh cua Cong ty dugc dat tai: Khu C6 Mé&, Phuong Vi Ninh, Tinh Béc Ninh..

Linh vye kinh doanh

Hoat dong chinh cua Cong ty Ia San xudt kinh xdy dung va gia cong cdc san pham sau kinh

Ban budn vat liéu va thiét bj 1dp dat khac trong xay ac.sm.

:omﬁ ddng chinh trong ky hién tai cua Cong ty bao gdm gia cong san xudt kinh lip dit xdy dung cac cdng trinh
vé nhém kinh .

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xudt, kinh doanh thong thuong ctia Cong ty 1a 12 thang.
Ciu trice “Ong ty

- Cong ty ¢6 cdc cong ty con truc tiép duoc hop nhit béo cdo tai chinh tai thoi didm 30/06/2026 bao gom:
Cong ty INHH MTV Lap dung kinh Viglacera

- Cong ty co cde cong ty lién két duge ké toan theo phuong E:E vén cht sé hitu tai thoi diém Cho ky ké toan
trngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 bao gdm: Cong ty ¢d phén Vinafacade

CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

Ky ké todn, don vi tién té s  dung trong ké todn

Ky ké toan nam cia Cong ty theo nam duong lich bét ddu tur ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién & su dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

Chuéin mye va Ché dd ké toan 4ap dung

Bdo cdo tai chinh cua Cong ty duge trinh by bing déng Viét Nam (“VND”) theo nguyén tic gia gbe va phu
hop véi Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac Chuén muc ké toan Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh
theo:

Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké toan
Viét Nam :UE )

Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viée ban hanh sau Chuén muc ké toan Viét
Nam (Dot 2);

Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngdy 30 thang 12 ndm 2003 v& viée ban hanh sau Chuin muyc ké toan Viét
ZE:.:.V% .3“.

Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viée ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét
Nam (Dot ,:“.< . . . .
Quyct dinh 6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viée ban hanh bén Chuin muc ké toan
Viét Nam (Dot 5).

Bdo cdo tai chinh kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan duoc chép nhin chung tai cac nude khac ngoai Viét
Nam.




CONG TY CO PHAN KiNH DAP CAU
Khu C6 M&, Phuong Vil Ninh, Tinh Béc Ninh, Bio cdo tai chinh

Quy 3/2026

2.3

2.4

2.6

b3
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Tien va edc khoan twong duong tién

“ac khoan tuong duong tién 1a cac khoan diu tu ngan han co thoi gian thu héi khong qua 03 thang ké tir ngay
dau tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén déi d@ dang thanh cdc lugng tién xdc dinh va khong cé
nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.

Hang ton kho

Hang tén kho dugc ghi nhdn theo gi4 thip hon giita gia thanh dé dua maj san pham dén vi tri va diéu kién hién
tai va gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gid tri thuan co thé thuc hién duoc 13 gia ban udc tinh cua hang ton kho trong didu kién kinh doanh binh thudng
trir chi phi woc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wdc tinh.

Cong ty dp dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tén kho véi gid tri duoc xdc dinh nhu
sau:

Nguyén licu, nhién li¢u, vét liéu, cong cu, - chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén.

dung cu, hang hoa

Thanh phdm va chi phi san xudt kinh doanh - gia vén nguyén vat liéu va lao ddng truc tiép cong chi phi san
do dang xuét chung ¢ lién quan dugc phan bd dua trén mirc do hoat dong
binh thuong theo phuong phap binh quan gia quyén.

Dur phong giam gia hang ton kho

Du phong giam gia hang t6n kho dugc trich 1dp cho phin gid tri dy kién bi tdn that do cdc khodn suy giam trong
gia tri (do giam gia, hu hong, kém pham chét, v.v.) ¢6 thé xay ra déi véi nguyén lidu, vt licu va hang héa tén
kho thudc quyén sé hitu cia Cong ty dua trén bing ching hop 1y vé su suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké
todn.

S tang hodc giam khoan du phong giam gid hang tén kho dugc hach toan vao gid von hang ban wén bao céo
két qua hoat dong kinh doanh .

Cac khodn ng phai thu
Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bdo cao tai chinh theo gid tri ghi 6 céc khoan phai thu tir khach hang va
phai thu khac sau khi cn trir cac khoan du phong duoc ldp cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phong no phai thu khé doi thé hién phin gid tri cia cac khoan phai thu ma Céng ty du kién khéng c6 kha
nang thu héi tai ngay két thac ky ké toan. Tang hodc giam s6 du tai khoan dy phong duge hach toan vao chi phi
quan ly doanh nghiép trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh .

Doanh nghi¢p phai thuyét minh cdc chinh sach ké toan lién quan dén cac khoan no phai thu va co s& uéc tinh
quan trong dugc st dung trong chinh sach vé dyu phong phai thu kho doi.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh bao 2bm gia mua va nhitng chi phi ¢ lién quan truc tiép dén viéc dua tai
sah vao hoat dgng nhu du kién.

(o9

i san c6 dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir di gid trj khiu hao lily ké.

Céc chi phi mua sam, ndng cdp va déi méi tai san ¢b dinh duoe ghi tang nguyén gia cua tai san va chi phi bao
tri, sa chira dugc hach toan vio bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh duge ban hay thanh Iy, cac khoan 1i hodc 15 phat sinh do thanh ly tai san (1a phan
chénh léch gita tién thu thudn tir viée ban tai san voi gid tri con lai cua tai san) duoc hach toan vao bao cio két
qua hoat dong kinh doanh .

Thué tai sin

Vige xac dinh mot thoa thudn ¢é phai la thoa thuén thué tai san hay khéng dua trén ban chét cua thoa thudn do
tai thoi diém khoi ddu: lidu viée thue hign thoa thudn nay ¢6 phu thude vao viée sir dung mét tai san nhét dinh
va thoa thudn ¢6 bao gdém didu khoan vé quyén sir dung tai san hay khong.



CON

i TY CO PHAN KINH DAP CAU

Khu Co ME, Phuong Vi Ninh, Tinh Bic Ninh, Bdo cdo tii chinh

Quy 3/2026

2.8

2.9

2.10

Théa thuéin thué tai san dugc phén loai la thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén cho thué o::%n:
giao phan l6n rui ro va loi ich gan lién vai quyén s hitu tai san cho bén di thug. Tét ca céc thoa thudn thué tai
san khac duoc phan loai 1a thué hoat dong.

Trong trucng hop Cong ty la bén di thué
Cac khoan tién thué theo hop dong thué hoat déng duge hach todn vao bao céo két qua hoat dgng kinh doanh
theo phuong phap duong thing trong thoi han ciia hop déng thué.

E.a:m trucng hop Cong ty la hén cho thué
I'ai san theo :oﬁ déng cho thué hoat dong dugc ghi nhén 1 tai san ¢b dinh trén bang can dbi ké toan . Chi phi

tryc tiép ban dau dé thuong thao thoa thudn cho thué hoat dong dwoc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh
doanh khi phat sinh,

Thu nhdp tir tién cho thué hoat ddng dugc hach toan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong
phép dudng thing trong thoi g gian cho thué.

Tai san cb dinh vo hinh

Tai san ¢ dinh vo hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid trir di gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gié tai san ¢6 dinh vé hinh bao gbm gid mua va nhimg chi phi ¢ lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vaio s dung nhu du kién.

Cdc chi phi nang cdp va déi moi tai san cb dinh v6 hinh duoc ghi ting nguyén gia cia tai san va céc chi phi khac
dugce hach toan vao béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh khi phét sinh.

Khi tai san ¢6 dinh vé hinh duoc ban hay thanh ly, cdc khoan [ai hogc 18 phat sinh do thanh ly tai san (la phan
chénh 1¢ch gifra tién thu thudn tir vi€e ban tai san véi gia tri con lai cia tai san) duoc hach toan vao bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh .

Q:..ﬂ.m,.: su dung dr

Tién thué dét tra trude cho céc hop déng :En dét 6 higu luc trude nam 2003 va duoc nmn Gidy chirng nhéan
quyén sir dung dét duoce ghi nhén la tai san ¢ dinh vo hinh theo quy dinh ctia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC do
B6 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 huéng din ché do quan ly, st dung va trich khiu hao tai
san ¢d dinh (*Thong tu 45™).

Khiu hao va hao mon
Khau hao tai san ¢6 dinh hitu hinh va hao mon tai sén cé dinh v6 hinh dugc trich theo phuong phap khau hao
duong thing trong sudt thoi gian hitu dung udc tinh cia cac tai san nhu sau: e

Nha cira, var kién tric 20 - 50 ndm

May mac, thiét bi 6 - 20 nim

Phuong tién van tai, truyén dan 6 - 10 nam

Trang thiét bi vain phong 5-10 ndm

Phidn mém may tinh 3 -5nim

Quyén sir dung dit c6 thoi han - 36 nam

Quyén si dung dét vé thoi han Khéng trich hao mon
Céc tai san khac 5-10 nam

BAt dong san diiu tw

Bt dong san ddu tu duoe thé hi¢n theo :c:%m: eid bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan triv di gia tri khiu
hao lily ké. Dbi vai bét ddng san diu tu nim gill chor téng gia, Cong ty khong trich khdu hao ma x4c dinh tén
thit do giam gid tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bét dong san déu 1 phat sinh sau ghi nhan ban ddu dugc hach toan vao gid tri
con lai cua bit dong san dédu tu khi C ong ty c6 kha nang thu duoc cdc lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
mirc hoat dong duoc danh gia ban ddu cia bat déng san du tw do.
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Bét dong san diu tu khéng con duoc trinh bay trong bang can déi ké toan sau khi da ban holic sau khi bt dong
sin dau tu da khéng con duge st dung va xét thdy khong thu duoc loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc thanh Iy
bét dong san dau tu dé. Chénh lach gifta tién thu thudn tor viée ban tai san véi gid tri con lai cia bét dong san
dau wr duge ghi nhadn vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky thanh ly.

Viée chuyén tir bit ding san chu so hitu sir dung hodce hang tdn kho thanh bét dong san ddu tu chi khi co sur thay
doi vé muc dich sir dung nhu truong hop chi s¢ hitu chdm duit st dung tai san d6 va bt ddu cho bén khic thud
hoat ddng hoiic khi két thac giai doan xdy dyng. Viée chuyén tir bt déng san diu tr sang bét dong san chu s¢
hitu str dung hay hang tdn kho chi khi c¢é su thay déi vé muc dich sur dung nhu céc trudng hop chii sé hitu bét
ddu sir dung tai san nay hogc bit ddu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bit dong san du tu sang bat
dong san chu so hitu sir dung hogc hang tdn kho khong lam thay déi nguyén gia hay gié tri con lai cua bit déng
san tai ngay chuyén déi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cic khoan vay cua
Coéng ty. Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi phét sinh trong ky ngoai trir cac khoan duoc vén héa nhu
theo ndi dung cuia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée mua sém, xay dung hodic hinh thanh mot tai san cy thé cén ¢6 mét
thoi gian da dai dé co thé dua vao su dung theo muc dich dinh trudc hoic dé bén ban dugc von hoa vao nguyén
gid cua tai san do.

Chi phi ché phan b

Chi phi cho phan b bao gdm cac chi phi chér phan bd ngén han hoiic chi phi chd phan bé dai han trén bang can
doi ké toan va dugc phén bé trong khoang thoi gian cho phan bd hodc thoi gian cac loi ich kinh té tuong img
duge tao ra tir céc chi phi nay.

Cdc loai chi phi sau ddy dugc hach todn vao chi phi chir phan bé dai han dé phan bé dén vao bio co két qua
hoat dong kinh doanh :

»  Chi phi cho phan b6 vé thué co 56 ha ting;

> Cong cu dung cu xudt ding trong nhiéu nam véi gia tri lon;

» Chi phi sira chira tai san ¢d dinh phét sinh qua 1én; va

» Cdc chi phi khac.

Tién thué ddt cho phén bo

Tién thué dét cho phan bé bao edm sé du chua phén bé hét ctia khoan tién thué dét da tra theo cdc hop dong
thué dat (ky ket sau ndm 2003) ¢o thoi han tir XX nam dén XX nam. Theo Théng tu 45, khoan tién thué dit cho
phan bo noi trén duge ghi nhan nhu chi phi chd phdn bo dai han va duge phan bd vao chi phi trong thoi gian

con lai cua hgp dong thué.

Ciae khodn diu tr

Ddu tr vio cong ty con 3=
Cac khoan ddu tr vao céng ty con ma trong dé Cong ty ndm quyén kiém soat duoc trinh bay theo phuong phap*
gia goc. .
Céc khodn phan phéi ma cong ty me nhan duoc tir s8 loi nhudn Ity ké cua cac cong ty con sau ngay Céng ty
ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao két qua hoat déng kinh doanh . Cac khoan phéan phéi khéc dwoc xem nhu
phdn thu héi clia cc khoan diu tu va dugce trir vao gia tri dau tu.

Dau tir vao cdc cong 1y lién két

Céc khoan ddu tu vao cac cong ty lién két ma trong do Cong ty cd anh huong dang ké duoc trinh bay theo
phuong phép gia gbe.

Cac khoan phén phdi thudn lty ké cua céac cong ty lién két sau ngay Cong ty c6 anh huong dang ké duge ghi
nhin vio bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh . Cdc khoan phan phdi khac duge xem nhu phan thu héi céc
khoan déu tw va duge trir vao gia tri dau tu.
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Cdc khoan dédu tr vio cac cong ty lién két duoc hach todn theo phuong phép vén chi sé hiru. Cong ty lién két la
cong ty ma trong do Cong ty ¢6 anh hudng déng ké nhung khéong ﬁwm: la cong ty con hay no:m ty lién doanh ctia
Cong ty. Théng thudng, Céng ty duge coi 14 ¢6 anh huong déng ké néu so hitu trén 20% quyén bo phidu & don
vi nhan déu .

Theo tr:.c.:. phap vén chu s¢ hitu, khoan diu tu duoc ghi nhédn ban ddu trén bang can dbi ké toan hop nhét
theo gid gdc, sau d6 duoc diéu chinh theo nhiing thay déi cua phén sé hitu cua Céng ty trong mmm tri tai san thuin
cuia cong ty lién két sau khi mua. L oi thé thuong mai phat sinh tir viée ddu tu vao cong ty lién két dugc phan anh
trong gid trj ¢con lai cua khoan dau tu. Tap doan khong phan bé loj thé thuong mai ndy ma hang nam thuc hién
danh gid xem loi thé thuong mai ¢6 b suy giam gia tri hay khong. Béo céo két qua kinh doanh hop nhét phan

anh phén so hiru cia Tép doan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh cua céng ty lién két sau khi mua.

Phén s& hitu cia nha diu tu trong loi nhu@n/(18) ciia cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao cao két
qua kinh doanh hop nhét va phin s _Ec clia nha déu tu trong thay dbi sau khi mua cta cac qu¥ cua cOng ty lién
két duge ghi nhin vao cac quy. Thay déi lity ké sau khi mua duoc diéu chinh vao gia tr] oo: lai cua khoan dau
wr vao cdng ty lién két. Cd tirc nhan dwoc/Loi nhudn duge chia tir cong ty lién két duoc cén trir vao khoan diu
wu vao cong ty lién két.

Bao cdo tai chinh cia cong ty lién két duge ldp cing k¥ vdi bdo cdo tai chinh hop nhit cia “Ong ty va str dung
cdc chinh sach ké toan nhét quén v6i Cong tyCéng ty, Céc diéu chinh hop nhét thich hop da duoe ghi nhan dé
bao dam cdc chinh sich ké todn dugc ap dung nhit quan voi Cong ty ty trong trudng hop can thiét.

Chiing khodin kinh doanh va dau ne gép vén vao don vi khdc
Chimng khodn kinh doanh va dau tu gop vén vao don vi khac duoc ghi nhén theo gia gbc.
Ct. phong giam gid tri cic khodan chimg khodn kinh doanh va cic khoan déu e g6p von

Ju phong duoge 1ap cho viée giam gia tri coa cac khoan n:::m khodn kinh doanh va cac khoan dau tu gép vbn
vao ngay két thuc ky ké toan theo huéng am: ctia Thong tu sé 228/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh
ngay 7 thang 12 nam 2009 va Théng tu sé 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 nam
2013. Tang hodc giam s du dy phong duoc hach todn vao chi phi tai chinh trong béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh .

Ddu twr nam giir den ngay ddo han

Cae khoan dau tu ném gitt dén ngay ddo han duoc ghi nhan theo gia goc. Sau khi nhan ban amc céc khoan diu
tu nay dugc ghi nhédn theo gia tri co thé thu hdi. Cac khoan suy giam gid tri cua khoan déu tu néu phét sinh duoc
hach todn vao chi phi tai chinh trong nam trong bédo cdo két qua hoat dong kinh doanh va giam trir truc tiép gia
tri ddu tu,

Cic khodn phai trd va chi phi trich truée

Cac khoan phai tra va chi phi trich truée duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
héa va dich vy da nhan duogc khéng phu thude vao viée Cong ty dd nhan duoc hoa don cia nha cung cép hay
chua.

Tro cip thoi v viée phai tra

Tro cép 59 viée cho nhan vién dugc trich truge vao cudi mbi ky bdo cdo cho toan bd nguoi lao dong da lam
viée tai Cong ty duge hon 12 thdng cho dén ngay lap bang can ddi ké toan theo ty 1€ mot nira mac lwong binh
quéan Easc cho mdi nam lam viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nim Nog theo Ludt Lao dong va cic vin ban
huong ddn cé lién quan. Mic luong binh quén théng ding ao tinh tro cdp théi viée s& duge diéu chinh vao cudi
mdi ky bao cdo theo mire luong binh quén cua sau thang gin nhét tinh dén thoi diém lp bdo cdo. Ting hoic
giam trong khoan trich tru¢c nay ngoai trir phin thanh toan thuc té cho ngudi lao dong s¢ duoc ghi nhin vao

bao cdo két qua kinh doanh.
Khoin trg cdp thoi viée trich truoe nay duoe su dung dé tra tro cdp théi viée cho ngudi lao dong khi cham dut
hop dong lao dong theo Diéu 48 ciia Bo ludt Lao dong.

“de khodn dy phong
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Cong ty ghi nhin du phong khi ¢6 nghia vu no hién tai (nghia vu phép ly hoac nghia vu lién déi) 1a két qua cua
mot sy kién da xdy ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghfa vy no nay ¢d thé s& din dén sur giam sat vé nhing
loi ich kinh t€ va Céng ty ¢6 thé dua ra duge mét ude tinh déng tin clly vé gid trj cua nghia vu ng do.

Doanh thu ché phin bé
Doanh thu cho phin bé gdém doanh thu nhan trude nhu: sé tién cua khach hang da tra trudc cho mét hodc nhiéu
k¥ ké todn vé cho thué tai san.

Doanh thu ché phin bé duoc két chuyén vao Doanh thu ban hing va cung cép dich vu theo sé tién dugc xac
dinh pht hop véi tirng ky ké toan.

Cic nghi¢p vu biing ngoai ¢

Cac nghitp vu phét sinh bang cac don vi tién t& khac v6i don vi tién t¢ ké todn clia Cong ty (VND) duoc hach
toan theo chinh séch ké toan ma don vi dang dp dung theo quy dinh tai Didu 69. Tai khoan 413 Chénh léch ty
gid hdi doai - Théng tu 99/2025/TT-BTC:

Tai thoi diém két thic ky ké toan, doanh nghiép phai danh gia lai s6 du céc khoan muyc tién té ¢6 gbe ngoai té
theo ty gid mua béan chuyén khoan trung binh ctia ngén hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén cé giao dich.
Tét ca cac khoan chénh l&ch ty gia thuc té phat sinh trong ky v chénh Iéch do danh gia lai s6 du tidn té co gbe
ngoai té cudi ky duoc hach todn vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh .

Von chu s hiru

Von dau tir cia chit sé hitu duoc ghi nhdn theo sé vén thuc gop ciia chi sé hiru.

Thing du vén ¢b phin phan anh chénh léch gitta ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢
phiéu va gia phat hanh cé phiéu (ké ca cac truong hop téi phat hanh cé phiu quy) va co thé 1a thang du duong
(néu gid phat hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu) hodc thing du
am (néu gia phat hanh thip hon ménh gia v chi phi true tiép lién quan dén vie phét hanh cb phiéu).

Cac quy khac thude vén chi so hitu dé phan 4nh s hién c¢6 va tinh hinh tang, giam cdc quy khac thuge ngudn
vén chu so hitu, Cac quy khéac thuge ngudn vén chi so hiry dugc hinh thanh tir loi nhudn sau thué chua phén
phoi. Vige trich va st dung quy khéc thuse ngudn vén chi s hivu phai theo co ché tai chinh hién hanh déi vei
timg loai doanh nghiép hodc theo quyét dinh cia chi sé hitu,

Co phiéu mua lai cia chinh minh dé phan énh gid i hi¢n c6 va tinh hinh bién dong tang, gidm gia tri ¢b phibu
quy hogc ¢4 phiéu da phat hanh boi cong ty ¢é phin va duge mua lai boi chinh cong ty do.

Chénh l¢ch danh gia lai tai san phan anh chénh Iéch phét sinh do viée Cong ty me ghi nhdn tiang gia trj cac
khoan dédu tu vao cOng ty con va cong ty lién két khi xac dinh gid tri doanh nghiép dé c6 phdn hoéa va khi danh
gid lai tai thoi diém ban giao sang cong ty ¢d phan. Chénh l¢ch nay duoc ghi giam vao khoan muc chénh 1éch
danh gid lai tai san (rén bao cdo tai chinh hop nhit theo huéng din cua Théng tw 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014,

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan anh két qud kinh doanh (14, 15) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh
hinh phén chia loi nhuén hodc xir Iy 15 ciia Téng Céng ty. Viéc phan phéi lgi nhuén duoc thuc hién khi Téng
Cong ty ¢6 loi nhudn sau thué chua phén phéi khéng vuot quéa muc loi nhudn sau thué chua phan phéi trén Bao
cdo tai chinh hop nhat sau khi da logi trir anh huéng cla cac khoan 13 do ghi nhén tu giao dich mua gia ré.
I'Twdng hop tra ¢6 tie, loi nhudn cho chi so hify qua mirc sd loi nhudn sau thué chua phdn phéi duoc ghi nhén
nhu trudng hop giam von gop. Loi nhuén sau thué chua phan phdi ¢6 thé dugc chia cho cdc nha déu tu dua trén
ty 1¢ gop vén sau khi duoc Dai hi dong co dong phé duy¢t va sau khi da trich lap cac quy theo Didu lé Téong
Cong ty va cdc quy dinh ciia phap ludt Viét Nam.

Phin chia lgi nhuin

Loi nhuan thudn sau thué thu nhdp doanh nghiép c¢6 thé duge chia cho céc nha diu tw/cd déng sau khi duoc cac
cép o thim quyén/ dai hoi dong ¢ déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy du phong theo Diéu 16 cua
Cong ty va cdc cong ty con va cic quy dinh cua phép luat Viét Nam.
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Cong ty trich 1dp cac quy du phong sau tir loi nhudn thudn sau thué thu nhép doanh nghiép cta Cong ty theo dé
nghi cua Hoi dong Quan tri va duoc cac cd dong phé duyét tai dai hoi dong co déng thudng nién:

> Qu¥ dau tu va phat trién

Quy nay dugc trich 14p nhim phuc vu viéc mé rong hoat ddng hozc dau tu chidu sau cia Cong ty.

> Quy khen thuong, phuc loi

Quy nay duoc trich 1dp dé khen thuéne. khuyén khich vat chit, dem lai lgi ich chung va ning cao phtc lgi cho
cong nhan vién, va duoc trinh bay nhu mét khoan phai tra trén bing can doi ké toan.

> CHtic

Cé tire phai tra cho cac cb dong duoc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Cén dbi ké toan cia Cong ty sau khi

co thong bdo chia cb tic cua HOi dong quan tri Céng ty va cac cong ty con va théng béo ngay chot quyén nhén

cua tue cua Trung tdm luu ky ching khodn Viét Nam,

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ning nhan duge céc loi ich kinh té ¢6 thé xac dinh dugc mét cach

chdc chan, Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop 1y cua cac khoan da thu hoic s& thu dugc sau khi trr di cac

khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day

cling phai dugce dap tng khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thori thoa mén cac didy kién sau:

- Phan 160 rti ro va loi ich gén lidn v6i quyén s& hitu san phdm hodc hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Téng Cong ty khong con ndm giir quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hoic quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chic chin:

- q_m:m Cong ty da thu duge hodc sé thu duoc loi ich kinh té tor giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cua giao djch vé cung cép dich vu duoce ghi nhén khi két qua cua giao dich do dugc xac dinh mot

cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé& cung cdp dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi

nhén trong ky theo két qua phén cong viée da hoan thanh tai ngay cua Bang cdn doi ké toan cua ky do. Két qua

cua giao dich cung cdp dich vu duoc xac dinh khi théa mn tdt ca cac didu kién sau:

- Doanh thu dugce xac dinh twong dbi chic chin:
- €0 kha néng thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;
- Xdc dinh dugc phin céng viée da hoan thanh vio ngay ldp Bang can déi ké toan;

- Co kha nédng thu duoce loi ich kinh té tiy giao dich cung cdp dich vu dé:

Doanh thu hoat dgng 1ai chinh

Doanh thu dugc ghi nhéan khi tién 14 phét sinh trén co s¢ don tich (¢4 tinh dén loi tie ma tai san dem lai) trir khi
kha nang thu hi tién 1ai khéng chic chin.

C'o nre

Doanh thu duge ghi nhdn khi quyén dugc nhdn khoan thanh toan ¢ tic cua Cong ty duoc xdc Iap.

Tien cho thué

Thu nhdp tir tién cho thué tai san theo hop mw:m thué hoat déng duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phap duong thing trong sudt thoi gian cho thué,

Hop dong xdy deng
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Khi két qua thyc hién hop déng xay dung c6 thé duoc woc tinh mot cach dang tin cdy, thi doanh thu va chi phi
lién quan dén hop déng duoc ghi nhan tuong tng voi phdn cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké
toan bing cach [so sanh ty 1¢ cta chi phi cia hop déng phat sinh cho phin cong vice da duoc hoan thanh dén
ngay ndy so voi tong chi phi hop ddng/hodic dua vio khéi luong cong viée hoan thanh thuc té ciia du 4n, ] trir khi
ty 1¢ nay khéng dai dién cho muc d¢ hoan thanh. Cac khoin tang giam khi thue hién hop ddng, cac khoan tién
thuong va céc khoan thanh toan khac chi duoc tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xdy dung khéng thé uéc tinh duoc mot cach dang tin cdy, doanh thu chi duge
ghi nhan tuong duong véi chi phi cua hop dong da phdt sinh ma viéc hoan tra 1a twong dbi chic chin. Chi phi
ctia hop déng chi duoc ghi nhén la chi phi trong ky khi céc chi phi nay dd phat sinh.

Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhép va thué thu nhdp phai ndp cho ky hién hanh va céc ky trude duoe xac dinh bing sb tién du
kién duge thu hdi tir hotic phai ndp cho co quan thué, dua trén cdc mic thué sudt va cac ludt thué co hiéu luc
dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhép hién hanh duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir truong hop thué thu nhép
phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thang vao vdn chu so hiru, trong trudng hop nay, thué thu nhap
hi¢n hanh ciing duge ghi nhén truc tiép vao vén chi so hiru.

Cong ty chi duoc bu trir céc tai sin thué thu nhap hién hanh va thué thu nhdp hién hanh phai nép khi Cong ty c6
quyén hop phap dugc bi trir gitta tai san thué thu nhdp hién hanh voi thué thu nhdp hién hanh phai nép va Céng
ty du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai nop va tai san thué thu nhdp hién hanh trén co so thudn.

Thud thu nhdp hoan lai
Thué thu nhdp hoan lai duoc x4c dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thoi tai ngay két thue ky ké toan gitta co so
tinh thué thu nhép cua cdc tai san va no phai tra va gia tri ghi s6 ciia cac khoan muc ndy trong bdo céo tai chinh.

Thué thu nhép hoin lai phai tra duge ghi nhan cho tit ¢a cac khodn chénh léch tam thai chiu thué, ngoai trur:

» Thué thu nhdp hoan lai phai tra phat sinh tur ghi nhan ban déu cua mot tai san hay ng phai tra tor mét giao
dich ma giao dich nay khong ¢6 anh huong dén loi nhudn ké toan va loi nhuén tinh thué thu nhép (hodc 18
tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich:

» Cac chénh lgch tam thoi chju thué gin lién voi cac khoan diu tu vao cong ty lién két va cac khoan vén g6p
lién doanh khi Cong ty c6 kha ning kiém sodt thoi gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam thoi va chic chin
khoan chénh 1&ch tam thdi s& khéng duge hoan nhép trong tuong lai ¢é thé du doan,

Tai san thué thu nhdp hodn lai cén dugc ghi nhan cho tit ca cac chénh Igch tam thoi duoc khiu trlr, gia tri duoc
khiu trir chuyén sang cic nim sau cia cdc khodn 15 tinh thué va cac khoan wu dai thué chua str dung, khi chéc
chiin trong tuong lai s& c6 loi nhuan tinh thué dé s dung nhiing chénh léch tam thoi duoc khiu trir, céc khoan 13
tinh thué va céc uu dai thué chua sir dung nay, ngoai trir :

» Tai san thué hodn lai phat sinh tir ghi nhin ban ddu ciia mot tai san hoiic ng phai tra tir mot giao dich ma giao
dich nay khéng ¢6 anh hudong dén loi nhugn ké todn va loi nhudn tinh thué thu nhdp (hodc 16 tinh thué) tai
thoi diém phét sinh giao dich:

> DI voi cac chénh léch tam thoi duge khéu trir phat sinh tir cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két va cic
khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhdp hoan lai duoc ghi nhdn khi chic chin 1a chénh 1énh tam thoi
s¢ duoc hoén nhdp trong twong lai ¢6 thé du doan duoe va co loi nhudn chiu thué dé sir dung dugc khoan
chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhdp hoan lai phai duge xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va phai giam
gid tri ghi sé coa tai san thué thu nhép hodn lai dén mirc bao dam chic chén c6 du loi nhudn tinh thué cho phép
loi ich cia mot phén hodic toan b tai san thué thu nhép hodn lai duge sir dung. Cac tai san thué thu nhap hoan
lai chua duge ghi nhin trude day duge xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duoc ghi nhan khi chic chin
cd du lgi nhudn tinh thué trong tuong lai dé ¢ thé su dung cdc tai san thué thu nhép hodn lai chua ghi nhan nay.
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Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duge xac dinh theo thué sudt dy tinh sé ap dung
cho ky ké tean khi tai san duoc thu hdi hay no phai tra duoc thanh todn, dua én cac mac thué suit va ludt thué

c6 hiéu lue vao ngay két thue ky ké toan.

Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trur trudng

hop thué thu nhap

phét sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thing vao vén cha so hiru; trong trudng hop nay, thué thu nhép

hoéin lai cling dugc ghi nhén truc tiép vao vin chu s hitu.

Cdng ty chi duge b trir cac a1 san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhdp hoén lai phai tra khi Céng ty c6
quyén hop phap dugce bl trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhdp hi¢n hanh phai nop va cac
tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép

dugc quan ly boi ciing mét co quan thué.

> doi véi cung mét don vi chiu thué: hodc

> Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhép h

ién hanh trén co so

thuan hogic thu hdi tai san ddng thoi véi viéc thanh todn no phai tra trong timg ky tuong lai khi céc khoan
trong yéu cua thué thu nhdp hoan lai phai tra hoiic tai san thué thu nhdp hoan lai duge thanh todn hoic thu

hoi.

Lii trén ¢6 phiéu

Lai co ban trén cd phiéu duoc tinh bing cdch chia loi nhuén hodc 16 sau thué phan bd cho ¢ déng s& hitu cé
phiéu phé thong ctia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viée trich 18p quy khen thuéng, phic loi) cho 56 luong

binh quan gia quyén cta sé ¢ phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

L.ai suy gidm trén 6 phiéu dugc tinh bing céch chia lgi nhudn hofic 1§ sau thué phén b cho ¢ déng s6 hitu ¢b
phiéu phé théng cua Céng ty (sau khi da diéu chinh cho ¢é tirc cia cd phiéu uu dai co quyén chuyén ddi) cho sb
lugng binh quén gia quyén cua sbé b phiéu phd théng dang lru hanh trong ky va sé lugng binh quan gia quyén
ctia ¢6 phiéu phd thdng s& duge phat hanh trong trudmg hop 14t ¢a cdc ¢d phiéu phd thong tidm ning ¢6 téc dong

suy giam déu duoc chuyén thanh cé phidu phé théng.

“dc bén lién quan

Céc bén dugc coi 1 bén lién quan cia Cong ty néu mét bén ¢ kha néng, truc tiép hodc gian tiép, kiém soat bén
kia hodic gdy anh hudng ding ké 161 bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Cong
Ly va bén kia cung chiu su kiém soat chung hodc anh hudng dang ké chung. Céc bén lién quan c6 thé 1a cac cong
ty hogic cdc ¢ nhan, bao gbm cdc thanh vién gia dinh thdn cdn cua céc ca nhan dugc coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Tién mat 12.443.082 49.007.233
Tién guri khong ky han 42.098.945 1.118.190.679
54.542.027 1.167.197.912
30/09/2026 01/01/2026
VND VND

Tién giri khong ky han:
Ngdn hang Cong thuong Bic Ninh 6.682.773 6.671.861
Ngdn hang Pdu ne Bic Ninh 7.988.512 9.217.168
Ngdn hang ngoai thwong Bic Ninh 26.870.301 1.101.612.291
Cde ngan hang khdc 557.359 689.359
42.098.945 1.118.190.679
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4 DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Chi tiét Phu luc 1
5 PHAI THU CUA KHACH HANG
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Ngin han
Phai thu tir khach hang bén ngoai 11.748.816.917 11.585.316.917
- Congty TNHH Nht Trang 1.906.898.389 1.906.898.389
- Congty TNHH Viglacera Glasskote 1.754.289.128 1.754.289.128
- Cdc khodn phai thu khach hang khdc 8.087.629.400 7.924.129.400
Phai thu tir cac bén lién quan 2.469.335.258 2.469.335.258
- Cong ty Co phan Vinafacade 1.965.805.871 1.965.805.871
Cong ty Ddu we PT Ha tang Viglacera-CN Téng cong ty 209.814.166 209.814.166
Cong ty TNHH MTV Lip dwng kinh Viglacera 272.540.221 272.540.221
Cdng iy thi cong co giol Viglacera 21.175.000 21.175.000
14.218.152.175 14.054.652.175
D phong phai thu khdch hang ngén han khé doi (14.730.747.80G4)  (14.730.747.804)
6 TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Ngin han
Ira trwde cho nguoi ban 419.218.442 410.190.750
= [Chi tiét cac khoan tra truce chiém trén 10% (6ng tra trude] -
Cong ty Co phian CFTD sang tao 150.000.000 150.000.000
Cong ty CP dinh gid va DV Tai chinh Viét Nam 48.000.000 48.000.000
= Cdce khoan tra trcce khde 221.218.442 212.190.750
I'ra trude cho cde bén lién quan - -
419.218.442 410.190.750
7 . PHAI THU KHAC
30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Ngin han
Tam tng 31.246.624 - 107.345.176 -
278.051.415 (278.051.415) 278.051.415 (278.051.415)
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Phai thu khéc 296.708.644 (165.083.140) 252.720.620 (165.083.140)
861.104.080 (682.481.952) 877.464.608 (682.481.952)
Trong da:
Phai thu khac tr
céac bén lién
quan
| N 15.750.000 <
NO XAU
30/09/2026 01/01/2026
Gia tri ¢6 thé thu
Giatri  Gid trj ¢6 thé thu hdi Gia tri hoi
VND VND VND VND
Phii thu khach
hang
Céng ty CP 1.965.805.871 1.965.805.871 .
Vinafacade

Cong ty TNHH 1.906.898.389
Nhit Trang
Cong ty TNHI
Viglacera

1.754.289.128

Céc khoan khac 8.011.081.714
Tra trude cho
nguoi ban
Cong ty CP 150.000.000
CITD Sang tao

36.000.000
224.190.750

Vién Kinh t¢
Cdc khodn khac
Phai thu khéach
Ngd Thé Quynh
Nguyén Dirc
Cuong

278.051.415
239.347.397

Cac khoan khac 165.083.140

1.906.898.389

1.754.289.128

8.011.081.714

150.000.000

56.000.000
224.190.750

278.051.415
239.347.397

165.083.140

14.730.747.804

14.730.747.804
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9 . TAI SAN CO PINH HUU HINH

Nguyén gid
NGO SO du dau nam

NGI - Mua trong kv

NG - Dautu xdy dung co ban hoan thanh
NG - Tang/giam do hop nhét kinh doanh
NG - Diéu chinh gid tri quyét toan XDCB
N5 - Chuyén sang bt déng san diu tu
NGO - Thanh ly, nhuong ban

NG7 - Phén loai lai

NG - Tang/ Giam khac

Sé du cudi ky

Trang do.
NGU - Da khau hao hét
J1V0 Gid tri hao mon liy ké
HvD Sé du ddu nam

VT - Khau hao trong kv

HNMD - Tang/giam do hep nhét kinh doanh
HMS - Diéu chinh gid tri quyét toan XDCB
HMI - Chuyén sang bét dong san dau tir
FINMZ - Thanh ly. nhugng béan

HM¢a - Phén loai lai
’ Téng/Giam khac )

Gid tri con lai
~Taingay déu nam

Phuong tién vén tai.

Thiét bi. dung cu quan

Nha cia. vat kién e May moe, thiét b L oa . Tai san ¢é dinh khac Cong
truyen dan ly 4

VND VND VND VND VND VND

74.797.403.693 228.084.382.007 2.015.823.774 956.212.840 5 305.853.822.314

74.797.403.693 228.084.382.007 2.015.823.774 956.212.840 - 305.853.822.314

65.899.228.816
812.696.106

8.898.174.877

226.818.110.153
207.172.878

2.013.823.774

956.212.840

295.689.375.583
1.019.868.984

10.164.446.731
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10 . HANG TON KHO
30/09/2026 01/01/2026
Gid gbe Dy phong Gid gbc Du phong
VND VND VND VND
Hang mua dang di
duong
Nguyén licu, vat
li¢u 6.837.892.138 (4.709.113.921) 6.837.892.138 (4.709.113.921)
>6ng cu, dung cuy 2.293.032.640 (1.970.822.522) 2.293.032.640 (1.970.822.522)
Chi phi san xudt
kinh doanh do dang 3.181.585.311 (3.181.585.311) 3.181.585.311 (3.181.585.311)
San phdm 5.281.421.391 (3.735.777.349) 6.255.091.144 (4.206.006.366)
Hang hod
Hang giri di ban 824.776.791 ).330.695) 824.776.791 (240.330.695)
Hang hoa kho bao
thué
Hang hoa bét dong
san
18.418.708.271 (13.837.629.798) 19.392.378.024  (14.307.858.815)
11 . PHAI TRA NGUOT BAN
30/09/2026 01/01/2026

Ngiin han

Phai trda nguoi ban
- [Chi tiét cac
khoan phai  wra
nguoi ban chiém
iren 10% tong phai
Chi nhanh Xing
dau Bic Ninh

- Phai tra cde dii
nrong khdac

Phai tra cho edce
bén lién quan
(Thuyét minh s6 38)
Cong ty CP
Viglacera Vian hai

Coéng ty Cp khoang
san Viglacera

Céng ty Cp Déu
va XNK Viglacera

Gid tri

S ¢o kha nang tra no

Gid trj S6 c6 kha nang tra ng

VND

37.408.881.810

13.812.047.586

6.997.715.326

16.599.118.898

1.905.678.922

638.235.561

13.916.100.437

VND

37.408.881.810

13.812.047 586

6.997.715.326

16.599.118.898

1.905.678.922

638.235.561

13.916.100.437

VND

37.329.482.517

13.812.047.586

6.971.761.391

16.545.673.540

1.905.678.922

638.235.561

13.964.276.848

VND

37.329.482.517

13.812.047.586

6.971.761.391

16.545.673.540

1.905.678.922

638.235.561

13.964.276.848
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Cong ty TNHH
MTV Lip dung
kinh Viglacera

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

Ngdn han

Khich hang ngoai Tdng cong ty Viglacera

Khach hang mua nha tra truce

Khdch hang khac

Doanh nghiép tw nhédn Tuén tan thanh
Truong Binh Dudng

Ngo Thi Ha

139.103.978 139.103.978 37.482.209 37.482.209
37.408.881.810 37.408.881.810 37.329.482.517 37.329.482.517
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Khéch hang thué co so ha tang KCN tra trude
§50.143.850 830.143.850
659.654.185 631.513.923
247.332.000 247.332.000
336.478.519 515998119

Nguyen Hivu Bic
Cde khach hang khac

Cac bén lién quan tra trude

(Thuyét minh 56....)

Sé phai ndp déu nim

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S phai nop trong ky

1.305.423.230

1.229.996.028

3.399.031.784

3.474.983.920

S6 dd thyc nép

trong ky S6 phai ndp cudi ky

Thué Gia tri gia tang
Thué Thu nhap ca
nhin

Thué Tai nguyén 8.212.500
Thué Nha dit, Tién
thué dét 2.094.046.682
Thué bao vé moi

trudng -
Céc logi thué khac 7.448.969.007
Phi, ¢ phi va cac

khoan phai nop

khac =

178.993.120

44.410.251

336.590.967

178.993.120

44.410.251

333.314.149

8.212.500

2.097.323.500

7.448.969.007

9.551.228.189

559.994.338

556.717.520

9.554.505.007

thue tht

thu nhdp doanh nghiép bo s

1dn $0 thué thu nhdp doanh ngi

ing theo quy dinh vé

1iép
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Phuluc 4 : VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Vay Ngin han
- Vay Ngén han
- Vay va no dai han dén han tra

Vay dai han
- Vay dai han

- No thué tai chinh

- Khoan den han tra trong vong 12 thang

Khoan dén han tra sau 12 thang

1/1/2026 Trong ky 30/9/2026
Gia trj S6 ¢6 kha nang Tang Giam Gid tri S6 ¢6 kha nang
tré ng tra no
VND VND VND VND VND VND
7.000.000.000 7.000.000.000 .
7.000.000.000 7.000.000.000 : - = =
7.000.000.000 7.000.000.000
. - . . 7.000.000.000 7.000.000.000
7.000.000.000 7.000.000.000 g =
7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000

14.000.000.000

14.000.000.000 -
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14 . CHIPHI PHAI TRA
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Ngin han
- Chi phi phai tra khac 116.576.975 161.576.975
116.576.975 161.576.975
Trong do
= Chi phi phai tra cho cac bén lién quan -
= Chi phi phai tra cho cac bén khac 116.576.975 161.576.975
15 . PHAITRA KHAC
30/09/2026 01/01/2026
. VND VND
Ngin han
- i san thira ché giai quyét - -
- BHXH, BHYT, BHTN va KPCD 162.538.416 131.966.070
- Nhén ky quy. ky cuoc ngin han s
- Nhan tam tng kinh phi bdi thudng, ho tro di doi - -
- Tién dat coc thué CSHT KCN - -
- Phai tra cic t6 doi thi cong - -
- Phai tra uy thac xudt khiu . -
- Cdc khoan phai tra, phai ndp khac 8.138.101.548 8.761.782.051
8.300.639.964 8.893.748.121
Trong do
- Phai tra cac bén lién quan 6.498.559.935 6.137.513.420
- Phai tra cac bén khac 1.802.080.029 2.756.234.701
16 . VON CHU SO HU'U
16.1 Bang dbi chiéu bién dong ciia vén chii s¢' hiru
Vén gop cua chu s Loi nhudn sau thué
hiiu chua phan phoi Cong
VND VND VND
T ngay 01/01/20 S ,
$6 dur dau nam, (346720381185 55102)

- Tang vén “ s
- Loi nhudn/(13) thuén trong ky trude - (4.601.709.363)
- Trich quy Khen thuong phuc lgi - -
- Trich qu¥ Déu tu phat trién - -
- Chi tra ¢é tirc - -

- Tang khac - -

{4.601.709.363)

- Giam khac - -
Sé dw cudi ky trude 343.118.293.083  (351.322.090.548)

(8.203.797.465)

Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026
$6 du ddu nam nay 343.118.293.083 (351.322.090.548)

- lang von - -

- Loi nhudn/(18) thudn trong ky nay - {3
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16:2

16.3

- Trich qu¥ Khen thuong phuc loi - - -
- Trich quy Pau tu phat trién - - -
- Chitra cd tirc - = =
- Téng khéc - - -

- (Giam khac - - -

S6 du cudi ky trude 343.118.293.083 (354.397.184.044)  (11.278.890.961)

Cic giao dich vé von véi cdce chii s¢ hivu va phin phéi ¢b tie, chia lgi nhugin
TU ngay T ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngdy 30/09/2026  ngay 30/09/2025

VND VND
Vén déu tu cia chi so hitu 300.000.000.000  300.000.000.000
- Von gép déu ky: 300.000.000.000  300.000.000.000

- Von gop tang trong ky - B
- Von gop giam trong ky = .
- Vén gop cudi ky 300.000.000.000  300.000.000.000

°0 tre, lgi nhudn da chia . .
- U0 ke, loi nhuan chia trén loi nhudn ky trudc - -

- U0 e, Lol nhudn tam chia trén loi nhudn ky nay = =

Co phiéu

30/09/2026 01/01/2026
S6 lugng ¢é phiéu dang ky phat hanh 30.000.000 30.000.000
S6 _c.c,:c ¢d phiéu di ban ra céng ching 30.000.000 30.000.000
- (6 phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000
- (o E_:.m\z wu dai (logi dwge phan loai la von chit sa hitu) = -
Sé luong ¢6 phiéu duge mua lai (6 phiéu qup) - -
- (6 phiéu pho thong - &
- (6 phiéy wu ddi (loai dwoc phan logi I vén chi so hitu) - -
S6 Ecﬁm ¢6 phiéu dang luu hanh 30.000.000 30.000.000
- (6 phiéu pho thong 30.000.000 30.000.000
- C0 phiéu wu ddi (logi dwoe phan loai la von chi so hitu) - -
Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000

g toan bd s6 tién ¢ w ttr vige chao ban, phat hanh ¢d

Co tire

Tir ngay T ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 30/09/2026  ngay 30/09/2025

VND VND

Co tire dd cong bd sau ngay két thic ky ké toan nam: - -

. .,m tirc da cong bo trén cd phiéu phd théng s =
- (6 tire da cong bd trén ¢d phiu vu dai & <

C6 tie cua ¢o phiéu wu dai lay ké chua duoe ghi nhin - 5
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CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
- Ddng do la My (USD) . .
- Ddng Bang Anh (GBP) . )
- Ddng Rup Nga 2 &
- Dong Euro (EUR) 5 .
- Ddng Peso - -

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Tur ngay TU ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngity 30/09/2026  ngay 30/09/2025
VND VND

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh chinh

Tong lgi nhudn ké toan trude thué

Cac khoan diéu chinh tang

- Cac khoan phat

- Lé danh gid lgi ngoai té cudi ky

- Tai san thué thu nhép hodn lai chua ghi nhan lién quan dén khoan
;CP.“:n.?ixS:mﬂ?b?ﬁ.z‘n&Sﬁ.mz:.axh:sm.xﬁxmi:.:....m.n.

- Chi phi khéng dwoc khdu triv thué khdc

(3.075.093.496)

018.886.016

918.886.016

(4.652.930.900)

1.161.935.698

1.161.935.698

thué¢ TNDN tinh trén thu nhip chiu thué ndm hién hanh

(2.156.207.480)

(3.490.995.202)

Céc khoan diéu chinh chi phi thué TNDN cta céc ky trude vao chi
phi thué TNDN hién hanh ky nay
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ddu ky

Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp trong ky

Thué Thu nhdp doanh nghi¢p phai njp cudi ky

Lé chuyén sang tir ndm trudc

Tai ngay 30 thang 9 nam 2026, Cong ty ¢6 khoan 13 tinh thué liy ké véi téng 6 tién 14 53.708.188.655 VND co

thé bu trir voi loi nhudn phat sinh trong twong lai chi tiét nhu sau:

Nam Co the
Da chuyeén 16 dén ngay
01/01/2026

phdit  chuyén 1o
Lo tinh thué
26.950.669. 144
4.611.879288 E
10.595.796.893 -
2024 2029 11.704.496.953 -
2025 2030 2.001.553.857 -
2026 2031 (2.156.207.480) a

sinh dén nam
2021 2026
2022 2027

2023 2028

Don vi tinh: VND

Khing dwpe  Chuwa chuyén 16 tai

chuyén 16

ngay 30/09/2026

26.950.669.144
4.611.879.288
10.595.796.893
11.704.496.953
2.001.553.857
(2.136.207.480)

53.708.188.655 -

53.708.188.655

Cong ty chua ghi nhdn tai san thué thu nhdp hodn lai cho n:m: 16 Iy ké ndy do khong thé du tinh duoe loi

nhudn trong tuong lai tai thoi diém nay.

IN
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40 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir ngay Tu :mmv\
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 30/09/2026 ngay 30/09/2025
VND VND
Doanh thu bin hang 684.147.328 321.983.101
Doanh thu bdn hang héa bat dong san
Doanh thu bén cdc san phdm kinh, giong 684.147.328 321.983.101
Doanh thu ban cac san phdm sit, sen voi va phu kién
Doanh thu bén céc san pham gach op ldt
Doanh thu ban cdc san phdam gach, ngéi
Doanh thu bén cde san phdm bao bi, md phanh
Doanh thu ban san phdam bé 1éng khi
Doanh thu tir khai thic, ché bién va kinh doanh  khodng san va véin chuyén
Doanh thu ban hang khdc - -
Doanh thu thuin cung cip dich vu 1.475.181.820 1.392.681.819
Doanh thu cho thué ddt da phdt trién co so ha ting
Daoanh thu tir cdc dich vu lién quan (67 quan 1y, van hanh cdc khu
cong nghiép, khu do thi, chung cu, khdch san nghi duing
Dich vu tiw van xdy dung va thi nghiém vat liéu xdy dung
Daoanh thu vé phi duy tri va phat trién thuong hiéu
Dich vy khac 1.475.181.820 1.392.681.819
2.159.329.148 1.714.664.920
CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
Tl ngay Tir ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 30/09/2026 ngay 30/09/2025
VND VND
Chiét khdu thuong mai -
Hang ban bi tra lai
Giam gia hang ban
42 . DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
T ngay Tu :m@
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 30/09/2026 ngay 30/09/2025
VND VND

Doanh thu ban hang 684.147.328

Doanh thu bdn hang héa bar ding san
Doanh thu ban cdc san pham kinh, guong 684.147.328
Doanh thu ban cac san phdm sir, sen vai va phu kién

Doanh thu bdn cdc san pham gach op ldt

Daoanh thu bdn cac san phdam gach, ngaoi

Doanh thu ban cac san phdm bao bi, ma phanh

321.983.101

321.983.101
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43

Doanh thu ban san pham bé tong khi

Doanh thu tir khai théc, ché bién va kinh doanh  khodng san va vin chiyén

Doanh thu bdan hang khdc -
Doanh thu thuin cung cép dich vu 1.475.181.820
Doanh thu cho thué dat da phdt trién co so ha tang

Doanh thu tie cdac dich vu lién guan (67 guan 1y, van hanh cac khu

cang nghiép, khu do thi, chung cu, khdach san nghi dudng

Dich vu tir vin xdy dieng va thi nghiém vt ligu xdy dung

Doanh thu vé phi duy tri va phdt trién thuwong hiéu

Dich vu khdc 1.475.181.820

1.392.681.819

1.392.681.819

2.159.329.148

1.714.664.920

Trong do:

- Doanh thu dii voi ede bén khae 2.159.329.148

- Doanh thu déi véi bén lién quan ~

. GIA VON HANG BAN

1.714.664.920

Tl ngay Tl ngay

01/01/2026 dén 01/01/2025 dén

ngay 30/09/2026 ngay 30/09/2025

VND VND

Gi4 von ctia hang bin 590.026.152 172.391.227

GGid von ban hang héa bdt dong san
Gid von ban cdc san pham kinh, gwong 590.026.152
Gid von ban cdc san pham sik, sen voi va phu kién

Gid von ban cdc san pham gach ap ldt

Gid von ban cdc san pham gach, ngoi

Gid von ban cdc san phdm bao bi, mé phanh

Gid von ban san pham bé téng khi

Gid von tir khai thic, ché bién va kinh doanh  khodng san vi van chuyén

Gid von ban hang khdc -
Gia vbn cung cip dich vu -
Gid von cho thué ddt da phdt trién co so ha tang

Gid von nr cac dich vu lién quan i quan 1y, vin hanh cde khu cong

nghiép, ki do thi, chung cur, khach san nghi dudng

Dich vy tw van xdy dung va thi nghiém vdt liéu xdy dung

Gid von vé phi duy tri va phat trién thuong hiéu

Dich vu khdac -

172.391.227

590.026.152 172.391.227
LAI/LO CUA HOAT DPONG BAN, THANH LY BPSDT
Tl ngay Tir ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 30/09/2026 ngay 30/09/2025
VND VND

- Doanh thu ban, thanh ly BDSDBT
- Gid tri con lai cua BDSDT

- Chi phi nhugng ban, thanh ly BBSDT
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1.2i/15 ciia hoat dong ban, thanh ly BDSDT
45 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Tl ngay Tl ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 30/09/2026 ngay 30/09/2025
VND VND
L.l tién guri, tién cho vay 493.463 24.693.259
Chiét khdu thanh toan duge huong
Lai ban hang tra cham, tra gdp
Lai do ban, thanh 1y céc khoan ddu tu tai chinh
Co e, loi nhudn duoc chia
[.ai chénh léch ty gia 48.168.333
Doanh thu hoat dong tai chinh khac
48.661.796 24.693.259
46 . CHIPHI TAI CHINH 53.696.348 440.188.018
Tu ngay T :mmax
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 30/09/2026  ngay 30/09/2025
VND VND
Chi phi di vay 367.499.997 440.188.018
Lai ky quy
Chiét khdu thanh toan, Phi L.C, phi va 13 mua hang tra cham
1.6 chénh léch ty gia 396.297.330
Trich ldp/(hoan nhédp) du phong giam gia ching khoan kinh doanh va t 729.200.117 1.372.621.297
Chi phi tai chinh khéc
1.096.700.114 2.209.106.645
47 . CHIPHI BAN HANG
T ngay Tir ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 30/09/2026 ngay 30/09/2025
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vat liéu - 17.500.000
Chi phi nhin cong 747.406.083 679.837.621
Chi phi vdn chuyén
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh 7.990.400 7.508.592
Chi phi dich vu mua ngoai 47.555.375 48.354.533
Chi phi khac bang tién 12.795.980 58.816.500
815.747.838 812.017.246
48 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir ngay T ngay

01/01/2026 dén
ngay 30/09/2026

01/01/2025 dén
neay 30/09/2025

VND

VND
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Chi phi nguyén liéu, vat licu

Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Thué, phi, 1é phi

Chi phi du phong/hoan nhap du phong
Dy phong phai thu kho doi

Dy phong khac

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic bang tién

THU NHAP KHAC

Li tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢b dinh
Lai do danh gia lai tai san

Tién phat thu duoc

Thu nhdp khéc

CHI PHI KITIAC

n
—
=

1.6 1 thanh 1y, nhugng ban tai san

1.6 do danh gia lai tai san

Cac khoan 1ai cham ndp thué

Chi phi khdu hao TSCD dumg san xuét

Céc khoan khac (dudi 20% tdng thu nhap khac)

51 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhédn cong

Chi phi khdu hao tai san c¢d dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

wn
b

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

99.781.822
1.121.109.135
7.990.405
336.590.967

165.847.925
130.404.066

209.762.143
1.023.012.045
7.508.601
296.691.250

146.660.224

44.790.924
308.413.076

1.861.724.320

2.036.838.263

Tl ngay T ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngdy 30/09/2026  ngay 30/09/2025

VND VND

Tl ngay T ngay

01/01/2026 dén
ngay 30/09/2026

01/01/2025 dén
ngdy 30/09/2025

VND

917302763

VND

131957553
1.017.278.145

1583253 12.700.000
918.886.016 1.161.935.698

Tu ngay Tir ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 30/09/2026  ngay 30/09/2025
VND VND

99.781.822
1.868.515.218
15.980.805
213.403.300
130.404.066

227.262.143
1.702.849.666
15.017.193
93.145.457
367.229.576

2.328.085.211

2.405.504.035
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a. Giao dich voi edce bén lién quan trong ky nhu sau:
Tl ngay T ngay
Méi quan h¢ 01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 30/09/2026 ngay 30/09/2025

Vay von
Céng ty CP phat trién KCN Viglacera Yén M C :m Cong ty me
b. 8§6 dw véi cac bén lién quan: Chi tiét tai ::QQ minh sb

Méi quan hé

7.000.000.000

va thuyét minh s

7.000.000.000

Phii thu khdch hang

Cong ty Dau tr PT Ha ting Viglacera-CN T6 Cuing Céng ty me
Cong ty thi cong co gioi Viglacera
Cong ty CP Vinafacade

Céng ty TNHH MTV Lip dung kinh Viglace Céng ty con
Tra trude cho ngudi bian

Phai thu khac

Céng ty TNHH MTV Lip dung kinh Viglace Cong ty con
Phai tra cho ngudi ban

Cong ty CP Viglacera Véan Hai Clng Cong ty me
Cong ty CP khodng san Viglacera
Cong ty CP déu tr va XNK Viglacera
Céng ty TNHH MTV Lip dung kinh Viglace Céng ty con
Phii tra khac

I'éng cong ty Viglacera-CTCP
Cong ty TNHH MTV Lip dung kinh Viglace Cung Céng ty me

Cong ty CP Viglacera Ha Long

Cing Cong ty me

Cung Cong ty me

Cong ty mg

Cong ty CP phét trién KON Viglacera Yén My Hung Yén

16.599.118.898

1.905.678.922
638.235.561
13.916.100.437
139.103.978
6.498.559.935
1.198.802.778
3.044.172
3.004.169.000
mmmﬁuowm

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
2.469.335.258 2.469.335.258
209.814.166 209.814.166
Clng Cong ty me 21.175.000 21.175.000
Cong ty lién két 1.965.805.871 1.965.805.871
272.540.221 272.540.221
15.750.000 -
15.750.000 -

16.545.673.540

1.905.678.922
638.235.561
13.964.276.848
37.482.209
6.137.513.420
198.802.778
9.497.654
3.004.169.000
1.925.043.988

Thi lao, thu nhip cia Hpi ddng quan tri, Ban ?.Em gidam déc va Ban kiém soat dwege huong trong niim nht

Hoi dong quan tri

Ong Nguyén Thé Chinh - Chu tich

Ong Tran Huy Théng- Thanh vién

Ong D& Xudn Quang - Thanh vié

Ong Lé Tuén Minh - Thanh vién

Ong Nguyén Thanh Chung - Thanh vién

Ban Téng gidm dbc

Tu ngay Tl ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngdy 30/09/2026  ngay 30/09/2025

VND VND
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Ong Trén Huy Théng 452.000.000 459.607.000

Ban ki¢m sost

Ba Nguyén Thi Cam Van
Ba Nguyén Viét Ha

Ong Pham Vin Chuong
NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC

T'ruong ban
Thanh vién

Thanh vién

Khéng ¢6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan nam doi hoi phéi duoc diéu chinh hay cong

bé trén Bao céo tai chinh nay.

SO LIEU SO SANH
S6 liéu so sanh la s6 lidu trén Bang can dbi ké todn cua Béo céo tai anr cho nim SH chinh két thic ngay 31

thang 12 ndm 2025 da duoc Céng ty TNHH Hang kiém toan >m&m§3o <m s lidu trén bao cdo tai chinh
29 \.i.lj//.v. 0/
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Hoang Thi Hing

Ngui lap/Phu trach ké toan Téng Giam déc
Phé duyét, ngay 12 thang 10 ndm 2026




